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OBSTARANIE UPD

Osoba odborne spdsobila, pomocou ktorej zabezpeluje obecny urad obce Bohda-
novce nad Trnavou obstaranie uzemnoplanovacej dokumentacie:
Ing.arch.Eva Krupova
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1. ZAKLADNE UDAJE

Ciele rieSenia zmeny 4/2016 tUzemného planu

Predmetom zmeny 4/2016 uzemného planu obce Bohdanovce nad Trnavou,
schvalovanych v zmysle platnej legislativy Obecnym zastupitelstvom su prislusné
Casti plochy v katastralnom uzemi obce Bohdanovce nad Trnavou, vratane su-
visiacich funkCnopriestorovych zmien a uzemnotechnickych investicii.

Zmena 4a/2016 — lokalita B1 Horny mlyn — zmenou sa zvacsi plocha vy-
stavby rodinnych domov v tejto lokalite tym, Ze Cast lokality, (od p.¢. 758/10 po 758/1
vratane) pdvodne zaradenej do vyhladu, sa preradi do havrhu UPN-O. Predmetna
zmena je logickym pokracovanim rozvoja pévodne navrhovanej lokality pre vystavbu
rodinnych domov, ¢im sa postupne rozsiri obojstranna zastavba miestnej komunika-
cie. Pévodna lokalita B1 sa zvacsi o plochu 0,9640 ha.

Zmena 4b/2016 — Zberny dvor — na p.C. 217/1 a 217/2 na Hlavne;j ulici pri zZS
sa zmenou UPN-O vycleni plocha pre zriadenie zberného dvora.

Zmena 4c/2016 — lokalita B10 Vi$ok I. — zmenou UPN-O sa zvaési plocha
vystavby rodinnych domov. Pdvodna plocha lokality sa rozSiri severovychodnym
smerom az do lokality P1 - byvaly areal polnohospodarskeho druzstva. Predmetom
zmeny je plocha lokality 0,5980 ha, z ktorej Cast je situovana mimo zastavané uze-
mie obce na p.€.671/1 o ploche 0,2621 ha. Ostatna Cast plochy je situovana v za-
stavanom uzemi obce v areali byvalého polhohospodarskeho druzstva, v sucasnosti
bez konkrétneho vyuzitia. Navrhovana zmena navrhuje pokraCovanie obojstrannej
vystavby jestvujucej komunikacie a dava vyuzitie v suCasnosti nefunkénych pléch v
areali byvalého polnohospodarskeho druzstva.

Zmena 4d/2016 — Lokalita B - na p.6.178/17 na Hlavnej ulici sa zmenou UP-
N-O preklasifikuje rieSena parcela z funkéného vyuZzitia pléch vyroby na plochy byva-
nia s moznostou vystavby bytového domu.

Zmena 4e/2016 — Lokalita B - vSeobecne pre celu zastavanu ¢ast obce rieSi
navrhovana zmena moznost vystavby rodinnych domov v zahradach jestvujucich
parciel tak, ze budu vySpecifikované presné poziadavky a konkrétne podmienky,
umoznujuce vystavbu rodinnych domov v zahradach — podlaznost, odstupové
vzdialenosti od susednych parciel....., tak aby nedoslo k naru$eniu sukromia byvania
na susednych parcelach.

Zmena 4f/2016 — Lokalita B4 Za humnami — na p.¢. 720/1,2,3 a 4 sa zme-
nou UPN-O sa zvaési pévodna plocha tak, aby bolo mozné pokragovat' s vystavbou
rodinnych domov po oboch stranach jestvujucej miestnej komunikacie. Predmetna
zmena je logickym pokraCovanim ploSného rozvoja pdvodne navrhovanej lokality
B1, ktora sa zvacsi o plochu 0,5551 ha.
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Zmena 49/2016 — Lokalita B - na p.&.779/4 na Hlavnej ulici sa zmenou UPN-
O preklasifikuje rieSena parcela z funkéného vyuzitia pléch vyroby na plochy byvania
s moznostou vystavby rodinného domu.

Zmena 4h/2016 — Lokalita B3 — cela lokalita o ploche 0,8180 ha sa vycleni z

navrhu uzemného planu a preradi sa do vyhladu, ¢im sa cela plocha vrati spat do
plochy polnohospodarskej pédy.

Vyhodnotenie doterajsSieho izemného planu

Pre obec Bohdanovce nad Trnavou existuje v sucCasnosti platha uzemno-
planovacia dokumentacia — uzemny plan obce z roku 2004, ktory bol spracovany v
zmysle platnej metodiky a legislativy. Na zaklade vysledkov verejnopravneho prero-
kovania bol schvaleny obecnym zastupitelstvom v Bohdanovciach nad Trnavou
uznesenim ¢€.15/2004 zo dria 30.04.2004.

K Uzemnému planu obce Bohdanovce nad Trnavou boli doteraz spracované a
schvalené tieto zmeny a doplnky:

Zmena 1a,b,c/2006 bola spracovana vo februari 2006 a schvalena obecnym
zastupitelstvom v Bohdanovciach nad Trnavou uznesenim ¢.36/2006 zo dna
17.08.2006.

Zmena 2a-j/2009 bola spracovana v novembri 2009 a schvalena obecnym za-
stupitelstvom v Bohdanovciach nad Trnavou uznesenim ¢.29/2010 zo dna
02.07.2010.

Zmena 3a,b/2013 - bola spracovana v oktébrii 2013 a schvalena obecnym za-

stupitelstvom v Bohdanovciach nad Trnavou uznesenim ¢&.1/2014 zo dna
21.02.2014.

Udaje o stilade rie$enia izemia so zadanim

Navrh zmeny uzemného planu obce Bohdanovce nad Trnavou v zasade re-

Spektuje vymedzenie rieSeného uzemia a hlavné ulohy rieSenia stanovené Zadanim.
Poziadavky na rozvoj byvania, obCianskej vybavenosti, a pléch vyroby su z hladiska
starostlivosti o Zivotné prostredie a zachovania kulturnych pamiatok reSpektované v
plnom rozsahu schvaleného Zadania.
Navrhované rozvojové plochy rieSenej zmeny nevytvaraju nové funkéné Struktury, ale
rozSiruju uz jestvujuce funkcie v uzemi. RozSirenie je navrhnuté v tesnom kontakte
jestvujucich funk&nych pléch, ¢im vytvara s jestvujucim zastavanym uzemim kom-
paktny celok.
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2. NAVRH RIESENIA ZMENY UZEMNEHO PLANU

Vymedzenie rie§eného tizemia zmeny UPN

Zmena 4a/2016 — lokalita B1 Horny mlyn

Plocha rieSeného uzemia zmeny sa nachadza mimo zastavaného uUzemia
obce, v dotyku severozapadnej Casti zastavaného uzemia v lokalite B1 Horny mlyn.

Zmena je vymedzena hranicami parciel od p.€. 758/10 po 758/1 vratane, o cel-
kovej ploche 0,9640 ha.

Pdvodna plocha lokality B1 Horny mlyn je 5,3724 ha sa rieSenym uzemim
zmeny zvacsi na plochu 6,3364 ha.

Zmena 4b/2016 — Zberny dvor

Plocha rieSeného uzemia zmeny sa nachadza v centralnej Casti zastavaného
uzemia obce, pri areali zakladnej Skoly.

Zmena je vymedzena hranicou parcely:

217/1 756 m?

21712 162 m?

Plocha arealu zberného dvora bude 0,0928 ha.

Zmena 4c¢/2016 — lokalita B10 VisSok |.

Plocha rieSeného uzemia zmeny je situovana v juznej Casti zastavaného uze-
mia obce, medzi jestvujucou plochou lokality B10 ViSok |. a aredlom byvalého pof-
nohospodarskeho druzstva. Cast rieSenej plochy je situovana mimo zastavané uze-
mie obce.

Celkova plocha zmeny, o ktoru sa zvacsi plocha jestvujucej lokality B10 je
0,5980 ha.

Plocha pbévodnej lokality je 1,7186 ha, rieSenim zmeny sa zvacsi na 2,3166
ha.

Zmena 4d/2016 — Lokalita B

Plocha rieSeného Uzemia zmeny je situovana v centralnej Casti zastavaného
uzemia obce na Hlavnej ulici.
Zmena je vymedzena hranicou parcely ¢.178/17 o velkosti 0,02021 ha.

Zmena 4e/2016 — Lokalita B

VSeobecne pre celu zastavanu Cast obce rieSi navrhovana zmena moznost
vystavby rodinnych domov v zahradach jestvujucich parciel tak, Ze budu vySpecifi-
kované presné poziadavky a konkrétne podmienky, umoznujuce vystavbu rodinnych
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domov v zahradach — podlaznost, odstupové vzdialenosti od susednych parciel.....,
tak aby nedoslo k naruSeniu sukromia byvania na susednych parcelach.

Zmena 4f/2016 — Lokalita B4 Za humnami

RieSené uzemie zmeny sa nachadza mimo zastavané uzemie obce, pri jeho
vychodnom okraji. Je situované na p.¢. 720/1,2,3 a 4 . Navrhovanou zmenou sa
zvacsi pévodna lokalita o plochu 0,5551 ha.

Pévodna plocha lokality B4 Za humnami - 5,2587 ha sa rieSenym uzemim
zmeny zvacsi na plochu 5,8138 ha.

Zmena 49/2016 — Lokalita B

Plocha rieSeného uzemia zmeny je situovana v centralnej Casti zastavaného
uzemia obce na Hlavnej ulici. Zmena je vymedzena hranicou parcely €.779/4 o vel-
kosti 0,0946 ha.

Zmena 4h/2016 — Lokalita B3

RieSena lokalita je situovana mimo zastvané uzemie obce, vo vychodnej Casti
nad cintorinom. Lokalita o ploche 0,8180 ha sa vy€leni z navrhu uzemného planu a
preradi sa do vyhladu, ¢im sa cela plocha vrati spat do plochy pofnohospodarskej

pddy.

Véazby vyplyvajuce z rieSenia a zo zavaznych €asti Uzemného planu regi
6nu

Obec Bohdanovce nad Trnavou je uzemne zaclenena do uzemia Trnavského
samospravneho kraja, ktory ma platny Uzemny plan regiénu Trnavského samo-
spravneho kraja, uznesenie ¢.149/2014/08 zo dna 17.12.2014.

Navrhované zmeny reSpektuju nadradeny uzemny plan v plnom rozsahu a v
zmysle:

&l.1.4.12 — ReSpektovat a podporovat’ centra osidlenia zaradené v UPN-R

TTSK do 6smej skupiny.......

- okres Trnava ....... Bohdanovce nad Trnavou.....
- ako urbanizované centrum Struktury osidlenia menSieho vyznamu v rozsahu

pre byvanie vo vidieckom prostredi.....

Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania a zmeny
funkéného vyuzitia

Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania a zmeny funkéného
vyuzitia reSpektuje pdvodny navrh uzemného planu a jeho neskorSich zmien.
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Zmena 4a/2016 — lokalita B1 Horny mlyn
Zmena 4c¢/2016 — lokalita B10 ViSok |.
Zmena 4f/2016 — Lokalita B4 Za humnami

Navrhované zmeny plosSne rozSiruju jestvujucu urbanisticku koncepciu pdvod-
nych lokalit mimo zastavané uzemie obce.

Novym priestorovym rieSenim lokalit mimo zastavaného uzemia obce zmeni
svoje funkcné vyuzitie 1,7771 ha ornej pody mimo zastavané uzemie na obytnu fun-
kciu zastavby rodinnych domov.

Zmena 4b/2016 — Zberny dvor

Navrhovana zmena reSpektuje pdvodnu urbanistickl koncepciu centralnej
Casti obce, vytvara zaroven nové funkéné vyuzitie plochy parciel na technicku vyba-
venost obce — zberny dvor.

Zmena 4d/2016 — Lokalita B
Zmena 49/2016 — Lokalita B

Navrhované zmeny reSpektuju povodnu urbanisticku koncepciu centralnej ¢as-
ti obce, vytvaraju zaroven nové funkéné vyuzitie plochy parciel na vystavbu bytovych
objektov.

Novym priestorovym rieSenim oboch lokalit v zastavanom uzemi obce zmenia
svoje funkéné vyuzitie plochy vyroby a skladov na obytnu funkciu zastavby rodinne-
ho, resp. bytového domu.

Zmena 4e/2016 — Lokalita B

Touto zmenou sa nemeni urbanisticka Struktura ani funkéné vyuzitie uzemia.

Zmena 4h/2016 — Lokalita B3

Tato zmena rusi pdvodne navrhovanu lokalitu pre bytovu vystavbu rodinnych
domov v celom rozsahu a preraduje ju do vyhladu.

Navrh rie$enia zmeny UPN

Zmena 4a/2016 — lokalita B1 Horny mlyn
Zmena 4c¢/2016 — lokalita B10 ViSok |.
Zmena 4f/2016 — Lokalita B4 Za humnami

Navrhovanymi zmenami sa zvacsi plocha pévodne rieSenych uzemi, ¢im sa
vytvori v Casti lokality moznost dalSej zastavby rodinnych domov okolo novonavrho-
vanej miestnej komunikacie. Navrhované zmeny rozSiruju rieSené lokality mimo za-
stavané uzemie obce pre vystavbu rodinnych domov.
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Pre navrh zmeny je nutné zabezpedit

1. vyClenit prislusné uzemie mimo zastavaného uzemia obce, o ktoré sa zvacsi
plocha rieSenej lokality

2. umoznit dopravné napojenie rieSeného Uzemia z jestvujucej miestnej komuni
kacie obce

3. umoznit napojenie rieSeného Uuzemia na siete technickej infrastruktury obce v
rozsahu:

- napojenie na vodovod
- odvadzanie dazdovych a splaskovych vod
- zasobovanie zemnym plynom
- zasobovanie elektrickou energiou
- telekomunikacné pripojenie
4. zabezpecCit uzemno-technickymi podmienkami a regulativami kvalitné zivotné
a obytné prostredie, prisluchajuce vyznamu navrhovanej funkcie

Zmena 4b/2016 — Zberny dvor

Navrhovanou zmenou sa vytvara moznost zriadit’ v centralnej Casti areal zber-
ného dvora za dodrzania technickych a hygienickych podmienok, neovplyviujucich
kvalitné Zivotné prostredie.

Pre navrh zmeny je nutné zabezpedit

1. vyClenit’ prislusné uzemie v zastavanom uzemi obcepre vytvorenie samostat
ného arealu

2. umoznit dopravné napojenie rieSeného uzemia z jestvujucej miestnej komuni
kacie obce

3. umoznit napojenie rieSeného uzemia na siete technickej infrastruktury obce v
rozsahu:

- hapojenie na vodovod
- odvadzanie dazdovych a splaskovych vod
- zasobovanie elektrickou energiou
- telekomunikacéné pripojenie
4. zabezpe it uzemno-technickymi podmienkami a regulativami kvalitné Zivotné
a obytné prostredie, prisluchajuce vyznamu navrhovanej funkcie

Zmena 4d/2016 — Lokalita B
Zmena 49/2016 — Lokalita B

Navrhovanymi zmenami sa v centralnej Casti obec, v zastavanom uzemi
umozni vytvorenie parciel pre obytnu vystavbu. Plocha zastavaného uzemia ani
plocha jednotlivych parciel zmeny sa nemeni.
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Pre navrh zmeny je nutné zabezpedit

1. vyClenit prislusné uzemie mimo zastavaného uzemia obce, o ktoré sa zvacsi
plocha rieSenej lokality

2. umoznit dopravné napojenie rieSeného Uzemia z jestvujucej miestnej komuni
kacie obce

3. umoznit napojenie rieSeného Uuzemia na siete technickej infrastruktury obce v
rozsahu:

- napojenie na vodovod
- odvadzanie dazdovych a splaskovych vod
- zasobovanie zemnym plynom
- zasobovanie elektrickou energiou
- telekomunikacné pripojenie
4. zabezpecCit uzemno-technickymi podmienkami a regulativami kvalitné zivotné
a obytné prostredie, prisluchajuce vyznamu navrhovanej funkcie

Zmena 4e/2016 — Lokalita B

V ramci tejto zmeny sa budu rieSit konkrétnejSie regulativy vystavby rodinnych
domov v jestvujucej zastavbe, resp. v zahradach jestvujucich parciel.

Zmena 4h/2016 — Lokalita B3

Tato zmena rusi pévodne navrhovanu lokalitu pre bytovu vystavbu rodinnych
domov v celom rozsahu a preraduje ju do vyhladu.

Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Zastavané uzemie obce sa zvacsi v navrhovanych lokalitach zmeny o:

Zmena 4a/2016 — lokalita B1 0,9640 ha
Zmena 4c¢/2016 — lokalita B10 0,2621 ha
Zmena 4f/2016 — lokalita B4 0.5551 ha

Spolu 1,7771 ha

Vymedzenie ochrannych pasiem

Navrhovanou zmenou sa nestanovuju Ziadne nové ochranné pasma a chrane-
né uzemia. VSetky ochranné pasma jestvujucich nadradenych vedeni technickej in-
frastruktary ostavaju pévodné.

Je nutné dodrziavat vSetky ochranné pasma stanovené legislativou s
platnostou v dobe realizacie jednotlivych rozvojovych zamerov.
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Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny

RieSené lokality sa nachadzaju na uzemi s 1.stupfiom ochrany v zmysle za-
kona ¢€.543/2002 Z.z.o ochrane prirody a krajiny a nezasahuju do ziadnej osobitne
chranenej Casti prirody a krajiny, chraneného vtacieho uzemia, uzemia eurdpskeho
ani narodného vyznamu.

Podmienky ochrany prirody a tvorby krajiny sa v ramci zmeny 4/2016 neme-
nia, ostavaju nezmenené podfa pévodného uzemného planu.

Verejné dopravné a technické vybavenie
Dopravné rieSenie

Zmena 4a/2016 — lokalita B1 Horny mlyn
Zmena 4c¢/2016 — lokalita B10 VisSok |.
Zmena 4f/2016 — Lokalita B4 Za humnami

Navrhované lokality budu dopravne napojené na jestvujuce, resp. v povodnom
UPN navrhované miestne obsluzné komunikacie. V lokalite B10 Vfsok |. sa predizi
pdvodne navrhovana komunikacia funkénej triedy C3, MO 8/30. Sirkové rieSenie do-
pravného priestoru bude reSpektovat’ jestvujucu koncepciu, resp. jestvujuce Sirkové
danosti uzemia.

Zmena 4b/2016 — Zberny dvor
Zmena 4d/2016 — Lokalita B
Zmena 49/2016 — Lokalita B

Riedené lokality budu pripojené na jestvujuci dopravny systém vjazdami.

Verejné technické vybavenie

Koncepcia rieSenia technickej infrastruktury ostava nezmenena, resp. bude re-
Spektovat’ polohu navrhovanych komunikacii. Technické vybavenie bude zabezpe-
¢ené pokraCovanim z jestvujucich rozvodov inzinierskych sieti._Ojekty v lokalitach sa
budu pripajat na verejné inZinierske siete samostatnymi pripojkami.

Navrh rieSenia zaujmov obrany statu, poziarnej ochrany a ochrany pred
povodnami

RieSenie zaujmov obrany Statu a ochrany pred povodiiami sa v ramci zmeny
4/2016 oproti pévodnému UPN-O nemeni.

Z hladiska poziarnej ochrany budu pri navrhovanych zmenach rieSené
poziadavky vyplyvajuce zo zaujmov poziarnej ochrany v sulade so zakonom NR SR
€.314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsSich predpisov a suvisiacimi
predpismi. Rozvody vody na hasenie poziarov budu rieSené v zmysle vyhl. MV SR ¢.
699/2004 Z.z. o zabezpeceni stavieb vodou na hasenia poziarov.
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Konkrétna problematika poziarnej ochrany bude rieSena podfa predpisov plat-
nych v ¢ase realizacie jednotlivych stavieb.

Vymedzenie prieskumnych, chranenych loziskovych Uzemi a dobyva-
cich priestorov

Navrhované plochy zmeny 4/2016 ako aj cely kataster obce je situovany v
Prieskumnom uzemi P3/14-Trnava : Horfavy zemny plyn , Nafta a.s. Bratislava.

Vyvhodnotenie perspektivheho pouzitia pol'nohospodarskej pody na ne
polnohospodarske ucely

Predpokladana vymera zastavanej plochy a zaberu polnohospodarskej pody v
katastralnom uzemi obce sa doplha a upravuje nasledovne:

o Vymera katastralneho uzemia obce  ......... 1 148,1602 ha

Z toho po zmene 1/2006:

o zastavanaplocha .. 100,8236 ha
o pofnohospodarska péda mimo z.u. ... 1 029,6906 ha
Z toho po zmene 2/2009:

o zastavanaplocha .. 102,1710 ha
o pofnohospodarska péda mimo z.u. ... 1 028,3459 ha
Z toho po zmene 3/2013:

o zastavanaplocha .. 102,9624 ha
o pofnohospodarska péda mimo z.u. ... 1 027,3547 ha

Pri vyuzivani rieSenych uzemi navrhovanych lokalit dojde mimo zastava-
ného uzemia obce k zaberu polnohospodarskej pody pre vystavbu rodinnych
domov:

Zmena 4a/2016 — lokalita B1 0,9640 ha 0144002/sk.3
° Zmena 4c¢/2016 — lokalita B10 0,2621 ha 0137002/sk.2
° Zmena 4f/2016 — lokalita B4 0,5551 ha 0139002/sk.2
Spolu 1,7812 ha

Pri zmene 4h/2016 ddjde k vrateniu polnohospodarskej pody:

) Zmena 4h/2016 — Lokalita B3 -0,8180 ha 0144002/sk.3
0139002/sk.2

Navrh rieSenia predpoklada celkovy trvaly zaber polnohospodarskej pédy na
novych rozvojovych plochach po odpocitani vratenej polnohospodarskej pddy zo
zmeny 4h/2016 vo vymere: 0,9632 ha
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Neuvedené state rieSenia uzemného planu obce Bohdanovce nad Tr-
navou z r.2003, schvaleného obecnym zastupitelstvom, uznesenim ¢.15 zo dna
30.04.2004, ostavaju v platnosti v plnom zneni pévodného textu vratane
schvalenych predchadzajiucich zmien a dopinkov.
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