Priloha ¢. 1 k VZN obce Bohdanovce nad Trnavou €. 69 /2021

UZEMNY PLAN OBCE
ZMENY A DOPLNKY K UPN-O
BOHDANOVCE NAD TRNAVOU

NAVRH - ZMENA 5/2020
(zmeny st vyznacené tu¢nym pismom kurzivou)

ZAVAZNA CAST

UPLNE ZNENIE VRATANE ZMIEN A DOPLNKOV:
ZMENY 1a/2006 — 1c/2006
ZMENY 2a/2009 — 2j/20009
ZMENY 3a,3b/2013
ZMENY 4/2016

NAVRH ZAVAZNEJ CASTI
Pri stanovovani regulativov vyuzitia izemia je nutné brat’ do uvahy jestvujuce funkéné vyuzivanie
uzemia. Nové rozvojové plochy a funkcie musia reSpektovat, prip. navratit’ historicky charakter a

identitu rieSenému tizemiu, za dodrzania vsetkych socio-ekologickych podmienok.

l. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZIVANIA UZEMIA

Priestorové usporiadanie a funk¢éné vyuzivanie Gzemia je stanovené limitmi a regulativmi, kto-
ré dopliaju jestvujuce prevladajuce funkcie vyuZzivania rieseného tizemia obce.

Priestorové usporiadanie je dané sucasnou urbanistickou $trukturou obce, kde hlavné kompo-
Zi¢né osi - miestne komunikacie su nesumerne situované v zastavanom uzemi. V novych rozvojovych
plochach (plochy bytovej vystavby B) bude priestorové usporiadanie reSpektovat’ povodnu urbanistic-
ka Struktaru, kde kompoziénu os vystavby bude tvorit’ navrhovana miestna komunikacia.

Z hladiska funk¢éného vyuzitia rieSeného tizemia obce je nutné vytvarat’ funkéné a priestorovo
homogénne urbanistické celky v tizemi pre:
- obytné izemie /B/
- vyrobné tizemie /P/

Zmena 2/2009
rekreacné tizemie /R/
plocha cintorina /C/
plochy ochrany prirody a tvorby krajiny /rBK, mBC/

Zmena 4/2016
- plochy technickej vybavenosti obce-zberny dvor/ZD/

Il. URCENIE PODMIENOK VYUZITIA JEDNOTLIVYCH PLOCH

11-1.1 Zasady a regulativy pre jestvujuce lokality obytnej vystavby B:

Zmena 4e/2016 povodny text sa rusi v plnom rozsahu a nahradza sa textom v tomto zneni:

Uli¢na ¢ast’ - v tejto lokalite sa uvazuje vyluéne s vystavbou rodinnych a bytovych domov na
jestvujtcich parcelach v prelukach, po asanacii starych objektov, resp. rekonstrukciou, nadstavbou
jestvujucich objektov za tychto podmienok:



= reSpektovat’ vidiecky charakter povodnej zastavby, dodrziavat’ ulicny charakter zastavby, nerealizo-
vat’ stavebné objekty nad dve nadzemné podlaZzia, druhé nadzemné podlaZie riesit’ ako obytné podkro-
vie. Vzhl'adom na nepravidelnost’ a velkl plo$na a tvarova réznorodost’ jednotlivych parciel nie je
vhodné regulovat’ vel'kost” jednotlivych novovytvaranych parciel. Napriek tomu je nutné neprekrocit’
koeficient zastavanych a spevnenych ploch a zelene:

-zastavanost’ - max. 0,40

-zelen - min. 0,50

V pripade stiesnenych podmienok — Sirka parcely mensie nez 10 m povolit’ max. koeficient zastava-
nych a spevnenych ploch

-zastavanost’ - max. 0,50

-zelenl - min. 0,30
* v pripade vystavby bytového domu — zmena 4d/2016, druhé nadzemné podlazie rie$it’ s plochou
strechou, resp. s kombinaciou sedlovej strechy s odkvapom do ulice s nasledovnymi koeficientami
zastavanosti a ploch zelene:

-zastavanost’ - max. 0,35
-zelen - min. 0,40
* pripustné funkcie - obytna, rodinné domy, k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia ako

garaze, obcianske vybavenie, verejné dopravné a technické vybavenie
uli¢na zelen, detské ihriska
* podmiene¢ne vhodné - bytové domy, doplnkové maloobchodné, socialne a zdravotnicke sluzby
* nepripustné funkcie - vSetky ostatné

Zahradna ¢ast - v pripade potreby situovania objektov rodinnych  domov v tychto
lokalitach vo vnutri zdhrad, kde nie je predpoklad vytvorit’ uli¢na zéstavbu, je nutné reSpektovat’ tieto
podmienky:

» samostatne posudit’ vhodnost’ kazdej pozadovanej parcely pre moznu vystavbu nového rodinného
domu vo vztahu na jestvujuce susedné parcely a objekty, reSpektovat’ vidiecky charakter povodnej
zastavby, vzhladom na situovanie rodinného domu do zahradnej, k'udovej polohy parcely a na zacho-
vanie sukromia susedov dodrzat’ regulativy a limity rozmerov stavebnej ¢asti objektu:

a) V pripade dostatoénej Sirky parcely — Sirka parcely nad 16 m
e min. vzdialenost’ od hranice susednej parcely bude 2,0+5,0 m
e objekt méze mat’ max. dve nadzemné podlazia, pricom druhé nadzemné podlaZie bude
obytné podkrovie
e zastreSenie objektu iba sedlovou strechou so sklonom do 40°, §tity neorientovat’ k sused-
nym parcelam
e na druhom nadzemnom podlazi nevytvarat terasy, balkony ani loggie, presvetlenie obyt-
nych miestnosti riesit’ streSnymi oknami, do stien vzdialenych 2,0m od suseda situovat’
iba okna z neobytnych miestnosti (WC, kupelna, schodisko, Satnik...)
e oplotenie od susednych parciel riesit’ nepriehl'adné, resp. bariérové do vysky 200 cm
b) v pripade mensej Sirky parcely -Sirka parcely do 16 m
e min. vzdialenost’ od hranice susednej parcely bude 2,0+2,0 m
e  objekt moze mat iba jedno nadzemné podlazie
o zastreSenie objektu plochou strechou, alebo konstrukciou krovu s max. spadom 25°
e podmurovka pod pomurnicu nepresiahne vysku 0,5 m
[ ]
[ ]

podkrovné priestory nesmu byt obytné, vyuzit’ iba ako povalovy priestor
oplotenie od susednych parciel riesit’ nepriehl'adné, resp. bariérové do vysky 200 cm

V oboch pripadoch dodrzat’ koeficientami zastavanosti a ploch zelene:
-zastavanost’ - max. 0,35
-zelen - min. 0,50

V pripade situovania rodinného domu v blizkosti vodného toku Trnavka je nutné :
-situovat’ objekt RD min 0,5 m nad rastly terén bez podpivnic¢enia
-spracovat’ hydrotechnické postidenie toku Trnavka na prietok Q2100 s navrhom protipovod
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novych opatreni

* pripustné funkcie - obytnd, rodinné domy, k nim prisluchajice nevyhnutné zariadenia
ako garaze, dopravné a technické vybavenie, zeleil

* podmienecne vhodné - ziadne

* nepripustné funkcie - vSetky ostatné

V pripade situovania viac ako troch rodinnych domov do vol'ného uzemia — zli¢enim viacerych par-
ciel, resp. jednou vel’kou, ndvrh dokumentovat’ urbanistickou stadiou.

Zmena 4h/2016 — meni sa nazov state
Zasady a regulativy pre navrhované lokality bytovej vystavby B1,B3.B4,B5.B7,B9-B12:

na.
Zasady a regulativy pre navrhované lokality bvtovej vystavby B1,B4.B5.B7,.B9-B12:

V tychto lokalitach sa uvazuje vyluéne s vystavbou rodinnych domov za tychto podmienok:
- podl'a moznosti dodrZiavat’ existujucu parcelaciu pozemkov
- vytvarat uli¢ny charakter zastavby
- Uzemne vymedzit' plochy ucelovej izola¢nej zelene popri navrhovanych
komunikaciach
Zmena 5¢/2020- pri kaZdej vystavbe dodriat’ stavebnii éiaru 6 m od hranice
pozemku
- pre vystavbu novych RD dodrZat’“
- koeficient zastavanej plochy 0,35
- koeficient spevnenych ploch 0,15
- koeficient zelene 0,50
- min.vymera pozemku pre 1 samostatne stojaci RD 450 m*
- min.vymera pozemku pre 1 bytovii jednotku v RD 300 m*
- min.vymera poemku pre 1 RD v radovej zdastavbe 300 m*
- max vySka zdstavby RD je 2 nadzemné podlaZia vratane
podkrovia, resp. ustupujiuceho podlaZia
- vyska uli¢ného oplotenia maximalne 180 cm, medzi zahradami po dohode
vlastnikov
- 0odstupy od rodinnych domov v zmysle zakona 50/1976 Zb. v zneni ne-
skorsich predpisov
- zakona ¢.470/2005 Z.z. o pohrebnictve
- pripustné funkcie:
primarne
- obytna, rodinné domy, k nim prisliachajice nevyhnutné zariadenia ako
garaze, verejné dopravné a technické vybavenie, verejna uli¢na zelen,
detské ihriska
podmienecne vhodné
- obcianske vybavenie ako doplnkové maloobchodné, socidlne a zdravot-
nicke sluzby v zastavbe, resp. v polyfunkcii, vratane k nim patriacich sta-
vieb a zariadeni
- plochy podnikatel'skych aktivit nevyrobnych (drobné remeselné prevadz-
ky servisné, opravarenské sluzby) bez negativnych a rusivych vplyvov
(hluk, prasnost’) na okolité obytné prostredie
- nepripustné funkcie: - vsetky ostatné

Zasady a regulativy pre lokalitu bytovej vystavby B2:

V tejto lokalite sa uvazuje s vystavbou rodinnych domov a bytovych domov za tychto podmienok:
- podla moznosti dodrziavat’ pri tvoreni novych parciel rodinnych domov
existujucu parcelaciu pozemkov
- reSpektovat situovanie dvoch jestvujucich objektov bytovych domov
- pri novonavrhovanych obytnych plochach vybudovat funként verejnu
sprievodnu zelen so stromami a krikovym porastom
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- vytvarat’ ulicny charakter zastavby

- nerealizovat’ stavebné objekty rodinnych domov nad dve nadzemné po-
dlazia, druhé nadzemné podlazie riesit’ ako obytné podkrovie

- zastavanost’ plochy parcely rodinnych domov vratane spevnenych ploch

max. 60%

- vyska uli¢ného oplotenia maximalne 180 cm, medzi zahradami po dohode
vlastnikov

- odstupy od rodinnych domov v zmysle zakona 50/1976 Zb. v zneni ne-
skorsich predpisov

- reSpektovat’ ochranné pasma vodného toku:

* na Gzemi pobreznych pozemkov nie je pripustna orba, stavanie ob-
jektov, zmena reliéfu tazbou, navdzkami, manipulécia s latkami Skodia-
cimi vodam, vystavba subeznych inzinierskych sieti

= zachovat’ pristup mechanizacie spravcu vodného toku k pobreznym
pozemkom z hl'adiska realizacie oprav, udrzby a povodiovej aktivity

= vSetky aktivity, stavebné zamery, resp. akukol'vek investorski ¢in-
nost’ a vysadbu porastov v blizkosti tokov a ich ochranného pasma je nut-
né odsuhlasit’ so spravcom vodného toku

= rozvojové aktivity musia byt v sulade so zakonom §.7/2010 Z.z. o
ochrane pred povodiami

Zmena 2/2009
- pri bytovych domoch st pripustné Styri nadzemné podlazia pricom Stvrté
bude tvorit’ obytné podkrovie

- pripustné funkcie:
primarne
- obytna, rodinné domy, bytové domy, k nim prislichajice nevyhnutné za-
riadenia ako garaze, verejné dopravné a technické vybavenie, verejna
uli¢na zelen, detské ihriska
podmienecne vhodné
- obcianske vybavenie ako doplnkové maloobchodné, socidlne a zdravot-
nicke sluzby v zastavbe, resp. v polyfunkcii, vratane k nim patriacich sta-
vieb a zariadeni
- plochy podnikatel'skych aktivit nevyrobnych (drobné remeselné prevadz-
ky servisné, opravarenské sluzby) bez negativnych a rusSivych vplyvov
(hluk, prasnost’) na okolité obytné prostredie
- nepripustné funkcie: - vSetky ostatné

Zasady a regulativy pre plochy vyroby, lokalita P1:

/areal pol'nohospodarskeho druzstva/

V tychto lokalitach sa uvazuje s prestavbou a dostavbou zmieSanych priemyselnych a pol'nohospo-
darskych komplexov pre nezavadné vyrobné a pol'nohospodarske ¢innosti, pokial’ sa ich situovanie do
jedného aredlu nevyluCuje. Je nutné dodrzat vSetky krajinnoekologické podmienky,
s minimalizovanim negativnych vplyvov na krajinu a okolité zivotné prostredie.

PoPnohospodarska vyroba:

- pripustné funkcie:
primarne

- zariadenia pol'nohospodarskej vyroby, sluzieb a produkénich ¢innosti
(rastlinnd, zivocisna) s otimalizovanim ZzivociSnej vyroby vo vztahu jej
ochranného pasma a jestvujucej obytnej zony

- administrativne objekty vo vdzbe na prislu$né zariadenia vyroby

- nevyhnutné plochy technického vybavenia

- prislusné pristupové motorové, cyklistické a pesie komunikacie

- odstavné parkovacie miesta pre zamestnancov

- parkovo upravena plo$na a liniova izola¢na zelen priestorov a arealov

podmienecne vhodné



- zariadenie verejného stravovania, prip. Specifickych foriem byvania za-
mestnancov
- aredly s odstavnymi plochami a prislusnou vybavenost'ou pre nakladnt
automobilova dopravu
- doplnkové obchodné, socidlne, kultarne, zdravotnicke a sluzby, sluziace
pre zamestnancov
- nepripustné funkcie:
- byvanie, obcianska vybavenost’, $port a rekreacia
- vSetky druhy Cinnosti, ktoré¢ by svojimi negativnymi vplyvmi priamo c¢i
nepriamo obmedzili vyuzitie susednych parciel obytnej zastavby (zapach,
hluk, prach a zvyseny vyskyt hlodavcov...)
Priemyselna vyroba:

- pripustné funkcie:
primarne

- prevadzkové stibory a zariadenia vyroby, vyrobnych sluzieb, skladov,
plochy remeselnej vyroby

- administrativne objekty vo vidzbe na prislu$né zariadenia vyroby

- nevyhnutné plochy technického vybavenia

- prislusné pristupové motorové, cyklistické a peSie komunikacie

- odstavné parkovacie miesta pre zamestnancov

- parkovo upravend plosna a liniova izolacna zelei priestorov a arealov

podmienecne vhodné

- zariadenie verejného stravovania, prip. Specifickych foriem byvania za-
mestnancov

- aredly s odstavnymi plochami a prislusnou vybavenostou pre nakladnu
automobilova dopravu

- doplnkové obchodné, socialne, kultirne, zdravotnicke a sluzby, sluziace
pre zamestnancov

- nepripustné funkcie:

- byvanie, ob¢ianska vybavenost’ Sport a rekreacia

- vSetky druhy Cinnosti, ktoré¢ by svojimi negativnymi vplyvmi priamo c¢i
nepriamo obmedzili vyuzitie susednych parciel obytnej zastavby (zapach,
hluk, prach a zvySeny vyskyt hlodavcov...)

Zasady a regulativy pre plochy vyroby, lokalita P2:

/areal firmy Elastik/

V tejto lokalite sa uvazuje s dostavbou priemyselného komplexu s nutnostou dodrzania vsetkych kra-
jinnoekologickych podmienok, s minimalizovanim negativnych vplyvov na krajinu za tychto podmie-
nok:

- vyrobné funkcie budu ststredené do bloku pre arealy a zariadenia priemyselnej vyroby a vyrobnych
sluzieb za predpokladu zachovania funkcie plochy sadu na parcele ¢.825

- pripustné funkcie:
primarne

- prevadzkové stibory a zariadenia vyroby, vyrobnych sluzieb, skladov

- administrativne objekty vo vdzbe na prislu$né zariadenia vyroby

- doplnkové obchodné, socialne, kultarne, zdravotnicke, $portové zariade-

nia a sluzby, sluZiace pre zamestnancov

- odstavné parkovacie miesta pre zamestnancov

- nevyhnutné plochy technického vybavenia

- prislusné pristupové motorové, cyklistické a pesie komunikacie

- parkovo upravena plosna a liniova zelen verejnych priestorov a arealov

podmienecne vhodné

- zariadenie verejného stravovania, prip. Specifickych foriem byvania

- aredly s odstavnymi plochami a prislusnou vybavenostou pre kamiony
- nepripustné funkcie:

- byvanie, ob¢ianska vybavenost’ Sport a rekreacia



- vSetky druhy c¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi priamo ¢i
nepriamo obmedzili vyuzitie susednych parciel obytnej zastavby (zapach,
hluk, prach a zvyseny vyskyt hlodavcov...)

Zasady a regulativy pre plochu cintorina, lokalita C:
V tejto lokalite sa uvazuje s ¢isto monofunkénym vyuzitim plochy a to bez vyhladového plosného
roz$irenia cintorina.

- pripustné funkcie - cintorinske sluzby, pochovavanie mftvych
- nevyhnutné plochy technického vybavenia
- prislusné pristupové motorové, cyklistické
a pesie komunikacie
- parkovo upravena plosna a liniova zelen
priestorov a arealov
- nepripustné funkcie - vSetky ostatné

Zasady a regulativy pre plochu rekreacie a Sportu, lokalita R:
V tejto lokalite sa uvazuje s ¢isto monofunkénym vyuzitim plochy a to bez vyhladového plo§ného
rozsirenia.

- pripustné funkcie — $portovo-rekreacné plochy a stavby
- nevyhnutné plochy technického vybavenia
- prislusné pristupové motorové, cyklistické a pesie komunikacie
- parkovo upravena plosna a liniova zelein priestorov a arealov
- nepripustné funkcie - vSetky ostatné

Zasady a regulativy pre plochu rekreacie a $portu, lokalita R1:

V tejto lokalite sa uvazuje s ¢isto monofunkénym vyuzitim plochy a to pre vystavbu stikromného re-
kreacného objektu. Objekt riesit’ ako dvojpodlazny s obytnym podkrovim, max. zastavana plocha vra-
tane spevnenych ploch, pristupovej komunikacie, chodnikov a terénnych dlazieb nepresiahne 500 m?,

- pripustné funkcie - rekreacné plochy a rekreacné stavby pre sukromné vyuzitie
- nevyhnutné plochy technického vybavenia
- prislu$né pristupové motorové, cyklistické a pesSie komunikacie
- parkovo upravena plo$na a liniova zelen rekreanych arealov
- nepripustné funkcie — rekreac¢né funkcie v rdmci podnikatel'skych aktivit
- obcianska vybavenost’, byvanie
- vSetky ostatné

Zmena 4b/2016-doplia sa:

Zasady a regulativy pre plochu zberného dvora, lokalita ZD:

V tejto lokalite sa uvazuje s ¢isto monofunkénym vyuzitim plochy a to pre zriadenie zberného dvora v
obci. Je nutné dodrzat’ vSetky krajinnoekologické podmienky, s minimalizovanim negativnych vply-
vov na krajinu a okolité Zivotné prostredie.

- pripustné funkcie - skladové plochy
- nevyhnutné plochy technického vybavenia
- prislu$né pristupové motorové a pesie komunikécie
- nepripustné funkcie - rekreacné funkcie v ramci podnikatel'skych aktivit
- obcianska vybavenost’, byvanie
- vSetky ostatné
I1l.  ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA

V navrhu sa nestanovuju regulativy umiestnenia samostatného nového objektu obc¢ianskeho vybave-
nia. Toto sa nachadza v obci situované v centralnej Casti a svojimi kapacitami v sti¢asnosti pOstacuje.
V pripade nutnosti zvdéSenia kapacity bude stavebny objekt ob¢ianského vybavenia rieSeny prestav-
bou, resp. dostavbou, (dostavba obecného uradu).

Pri rozvoji novych lokalit obytnych tizemi, ak si to potreby zaujmového tzemia vyziadaju, sa buda
budovat’ pri obytnych stavbach aj stavby obc¢ianskeho vybavenia.



IV. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO A
TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

DOPRAVA

— reSpektovat’ vyhl'adové Sirkové usporiadanie cesty I11/1278 v zastavanom tizemi v kat. MZ
8,5(8,0)/50 vo funkénej triede B3 a mimo zastavaného uzemia v kat. C 7,5/60

— dobudovat’ chybajice chodniky pre pesich pri ceste III. triedy

— dobudovat’ siet’ jestvujicich miestnych komunikéacii s ipravou na normové kategorie:
* je potrebné dodrzat’ minimalnu $irku jazdného pruhu 3 m, t.j. celkovu Sirku vozovky 6 m
» komunikécie, kde priestorové pomery nedovol'uju cestu upravit’ na pozadovanu Sirku pre
obojsmerné komunikacie alebo svojim charakterom nevyzaduji rekonstrukciu (ulice na
konci zastavby), je nutné preradenie do kategorie ukludnenych komunikacii funkénej
triedy D1 s patri¢cnym dopravnym znaéenim s prednostou chodcov (20 km/hod.)
* v pripade zaslepenia tras je na ich konci nutné dobudovat’ obratiStia v zmysle platnych
noriem

— vybudovat’ nové miestne komunikacie v rozvojovych lokalitach:
* novonavrhované miestne komunikacie budu zrealizované v kategorii MO 8/40

Zmena 1a/2006
— novu komunikdciu vybudovat’ v kategoérii MO 8/30 a dopravne napojit’ na jestvujuci ko-
munikaény systém obce
Zmena 2e/2009 — B5 — Mlady potok
— zmenit trasovanie navrhovanej komunikacie na parcele byvalého mlynského nidhonu
v povodnej funkénej triede a kategorii, prediZit’ ju severnym smerom do jestvujucich za-
hrad vo funkcnej triede D1
Zmena 2j/2009 — Cyklotrasa
— vybudovat cyklistickii komunikaciu mimo zastavaného tizemia po pol'nych cestach a v za-
stavanom Uzemi upravou a dopravnym znaCenim po jestvujucich miestnych komunika-
ciach
Zmena 3a/2013 — B4 — Za humnami
— novl obojsmernu komunikaciu vybudovat’ v kategérii MO 8/30, funkénej triede C3 a do-
pravne napojit’ na jestvujuci komunikacny systém obce
Zmena 3b/2013 — B7 - Pazit’
- nova komunikaciu vybudovat’ ako pokraovanie pévodnej miestnej obojsmernej komuni-
kacie v lokalite vo funk¢nej triede D1 s otoCom
— dobudovanie chodnikov na trasach jestvujucich miestnych komunikacii, u ktorych to Sir-
kové pomery stavebnej ¢iary umoznuju (min. Sirka chodnika 1,5m)
— navrhnit’ nové parkoviskd a odstavné plochy pred obc¢ianskou vybavenostou, objektami
sluzieb,,...
— zrekonS$truovat’ autobusové zastavky so samostatnymi pruhmi a nastupnymi plochami a
doriesit’ mnozstvo zastdvok HD V naviznosti na nova IBV a OV
— roz8irené uli¢né priestory doplnit’ parkovou zelefiou doplnit’ dopravné znacenie v intravi-
lane i extravilane
VODOVOD
- Dobudovat’ rozsirenie jestvujucej celoobecnej vodovodnej siete v navrhovanych lokalitach
pre obytnu vystavbu
KANALIZACIA
- Dobudovat’ celoobecnii kanalizdciu a preCerpanim zaustit dokanalizatného zberaca
BOLERAZ-TRNAVA
— Dobudovat’ rozsirenie gravitacnej kanalizacnej siete v navrhovanych lokalitach pre obytnl
vystavbu
PLYNOVOD
- Plynofikovat navrhované lokality pre obytni vystavbu na zaklade dopracovaného
Generelu plynofikacie obce
ELEKTRICKA ENERGIA
— Obec je v sucasnosti zasobovana elektrickou energiou z 22 kV vzdusného vedenia ¢. 202



— Distribtcia elektrickej energie vsidle sa uskuto¢nuje prostrednictvom 22/0,4 kV
transformacnych stanic najmi v stoziarovom prevedeni, priCom trafostanice si napojené
vzdusnym vedenim.

- Pre navrhovanil obytni vystavbu je nutnd rekonStrukcia Styroch jestvujucich
transformacnych stanic TS 0004-0001 az 0004-0004.

— Potrebné je obnovovat a rekonstruovat jestvujucu primdrnu i sekundarnu vzdu$nu
distribu¢ni siet’, v jestvujiicej zastavanej Casti obce sa Ciastocne nahradia vzdusné VN
pripojky za kablové.

- Potrebu el.energie v aredli pol'nohosp. druzstva bude nutné vybilancovat’ v samostatnej
studii podla konkrétnych poziadaviek strategického investora alebo individualnych
podnikatel'skych subjektov. Uvedeny prikon el. energie podl'a vykonovej bilancie uvedene;j
v popise lokality ¢. 12 bude mozné zabezpecit' z novej trafostanice TS 0004-001. V
pripade pozadovaného vysSieho vykonu bude nutné uvazovat s vystavbou samostatnej
trafostanice, ktora bude mozné napojit’ z VN rozvadzaca trafostanice TS 0004—001.

— V sidelnom utvare je nevyhnutné dobudovat celt distribu¢nu siet’ verejného osvetlenia i na
navrhovanych plochach. Nevyhovujuce svietidla treba celoplosne nahradit’ tspornymi
vybojkovymi svietidlami modernej konstrukcie a svetelnotechnické parametre osvetlenia,
vzhl'adom na rozmiestnenie osvetl'ovacich bodov, prehodnotit’ podl'a STN 36 0400 a STN
36 0410-z1. Na osvetlenie novych komunikacii sa pouziju vybojkové svietidla, ktoré sa
osadia na ocel'ové uli¢né osvetlovacie stoziare. Vyska stoziarov a vykon svietidla sa urci
podl'a funkénej triedy komunikacie v zmysle STN 36 0410.

TELEKOMUNIKACIE

— Dobudovat chybajuce telekomunikacné rozvody v jestvujiicich lokalitach

— Realizovat’ pre navrhované lokality obytnej vystavby samostatnymi pripojnymi kablami
priamo z jestvujtcej digitalnej Gstredne.

V. ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNOHISTORICKYCH HOD-
NOT, OCHRANY A VYUZIVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV. OCHRANY PRIRO-
DY A TVORBY KRAJINY

KULTURNOHISTORICKE HODNOTY
Na tizemi katastra obce Bohdanovce nad Trnavou je nutné zachovat’ a chranit’ tieto objekty, zapisané v
Ustrednom zozname pamiatkového fondu ako nérodné kultirne pamiatky:
Rimskokatolicky kostol sv.Petra a Pavla
Nahrobny kameii v mire kostola
Zachovat’ a chranit’ architektonické pamiatky, ktoré nie st zapisané v UZPF, ale maju historické a kul-
tarne hodnoty a st predmetom pamiatkového zaujmu:
- budova fary €. 47 s pamitnou doskou na Celnej fasade
- budovu zakladnej skoly
- pri Skole pamitnik padlych prislusnikov sovietskej armady
- pozdnobarokovu kaplnku z druhej pol.18.st., pred obj. ¢.238
- pricestny kriz pri poziarnej zbrojnici
- sochu sv. Floriana pred objektom ¢. 55
- cintorin so zachovanim néhrobnikov v jeho areéli, dobové na hrobniky v tvare srdca, liatinové na-
hrobniky, socha srdca panny Marie, Ustredny kriz z roku 1807 a pomnik padlym z r. 1930
- dvojpolovy tehlovy most v jej stredovekej ¢asti klinového vybezku.

Je nutné zachovat’ a chranit’ aj dobové vyrazy objektov, tvaroslovia fasad, okennych a dvernych vyplni
(obj .¢. 17, 30, 31, 238, 255, 283 a neocislovany objekt narozny, situovany pri vstupe do obce od Tr-
navy za tokom Trnavka po l'avej strane).

Obec sa spomina ako neolitické osidlenie, sidlisko zo starSej doby bronzovej s kultirou mad’arskou a
slovanské sidlisko a pohrebisko z doby Velkomoravskej, kde st predpoklady pripadnych archeologic-
kych nalezov.

Zmena 2/2009

Z hladiska archeologickych nalezov a nalezisk je investor (stavebnik) kazdej stavby, vyzadujucej si
zemné prace, si od Krajského pamiatkového tradu Trnava v jednotlivych stupiioch uzemného a sta-
vebného konania vyZiada konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej ¢innosti suvisiacej
S0 zemnymi pracami (budovanie komunikacii, atd’.) z dovodu, Ze stavebnou ¢innost'ou, resp. zemnymi
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pracami moze dojst’ k naruseniu archeologickych nalezisk, ako aj k poruseniu dosial’ neevidovanych
archeologickych pamiatok.

OCHRANA PRIRODY A TVORBA KRAJINY

- V okoli potoka Trnavka zachovat’ liniovy ekosystém ako sucast’ regionalneho biokoridoru rBK
34

- Navrhnut systém interakénych prvkov liniového charakteru a revitalizacia ostatnej liniovej ze-
lene v katastri. Drevinova skladba musi byt' zhodna s drevinovou skladbou prirodzenej poten-
cidlnej vegetacie, hlavne plodonosné a medonosné druhy.

- Navrh lokalneho urbarneho biocentra — dobudovat’ parkovu zelen v centre obce.

- Znizit’ nepriaznivy vplyv stresovych faktorov v zastavanom tizemi vysadbou nizkej a vysoke;j
zelene - preéerpavacie kanaliza¢né stanice.

- Uzemne vymedzit’ plochy uéelovej izola¢nej zelene popri navrhovanych komunikaciach

- Pri novonavrhovanych obytnych plochach vybudovat funkénu verejna sprievodnu zelen so
stromami a krikovym porastom

Zmena 1a/2006
Navrh systému interakénych prvkov liniového charakteru
(pésy zelene tvorené dvomi etazami):

- Vzhl'adom na nizku ekologick stabilitu zabezpecit' v styku rieSenych ploch oboch zmien s
pol'nohospodarskou pddou vysadbu interakéného prvku liniového charakteru - pasy zelene tvorené
dvomi etazami.

— Na zmiernenie nepriaznivych vplyvov planovanych ¢innosti zabezpecit' vysadenie izolac-
nej a vnutroarealovej zelene s potencionalne pévodnych drevin (stromov a krov) podla
Geobotanickej mapy CSSR (Michalko, 86), za vyuzitia krajinarskeho dotvorenia celkové-
ho vyrazu krajiny.

Zmena 2/2009

Néavrh ekostabilizaénych opatreni:

V ramci zmeny 2h/2009 navrhujeme zriadit’ na plochach parciel ¢.841/109 a 760 miestne biocentrum
,,Dolina“ 0 ploche 7,9925 ha. Vzhl'adom na zIy stav stromovej vegetacie, ktory je zdokumentovany vo
,»Vyhodnoteni zelene vetrolamu a navrh na jeho obnovu“ (DELTASPOL, s.r.o0., Ing. Durigova, 2008)
pozadujeme jej postupné ozdravenie. Kazdy, ¢iasto¢ny vyrub je nutné nahradit’ novou vysadbou z
vhodnejsich drevin, nez sa v sucasnosti na izemi nachadzaju.

Stcast'ou navrhu ekostabiliza¢nych opatreni je 1 vytvorenie interakéného prvku - vetrolamu V1, ktory
je situovany pozdiZ pol'nej cesty na parcelach 755/3 a 759/3. V pdvodnom tizemnom pléne bola navr-
hovana dosadba Ciasto¢ne jestvujucej liniovej zelene, ktora sa v ramci zmeny Gzemného planu meni na
vetrolam s tromi uroviiami a $irkou cca. 10,0 m.

VI.  ZASADY A REGULATIVY PRE ZIVOTNE PROSTREDIE
Pri povolovani konkrétnych zdrojov znecist'ovania ovzdusia (umiestnenie, stavba, uzi- vanie — pre-
vadzka) dodrziavat’ ustanovenia platnych pravnych predpisov v oblasti ochrany ovzdusia
- Dodrziavat’ ustanovenie zakona ¢.364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zédkona SNR ¢.372/1990
Zb. o priestupkoch a v zneni neskorSich predpisov (vodny zakon), zakona ¢.7/2010 Z.z. o
ochrane pred povodiami a zakona ¢.442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanali-
zaciach
- Pocas vystavby a vyrobnych ¢innosti priemyselnych objektov zabezpecit’ program od pado
veho hospodarstva, zatriedenie odpadov, separaciu a ndvrh zneskodnenia
-V danych lokalitach nepripustit’ vSetky druhy ¢innosti a podnikatel'skych aktivit, ktoré by
svojimi negativnymi vplyvmi (prasnost’, zapachy, hluk, vibracie, intenzivna dopravaap od.)
priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie susednych parciel pre urcené ucely
- Dbat o ochranu podzemnych a povrchovych vod a zabranit’ neziadicemu tniku nebez-  pec-
nych latok do pddy, podzemnych a povrchovych vod.
- Zabezpelit’ dodriiavanie ustanoveni normy STN 73 6005 - Priestorovd uprava vedenia tech-
nického vybavenia
- DaZd’ové vody zo striech a spevnenych ploch v maximdlnej miere zadriat’ v uizemi (zachovat’
retenénit schopnost’ uzemia) akumuldciou do zbernych nadrZi a ndsledne tito vodu vyuZivat’ na




zavlahu pozemkov a kontrolovane, len v minimdlnom mnoZstve, vypust'at’ do recipientu aZ po od-
zneni privalovej zratky

VIl. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE
Z navrhu tzemného planu vyplyva poziadavka na zmenu hranic zastavaného tzemia v lokalitach
¢.1,3, /miestne komunikacie/ 4,7,10,12 a 13.
V lokalite ¢€.2 je poziadavka na zmenu hranic katastra medzi obcami Bohdanovce nad Trnavou a
Selpicami z dévodu regulacie toku potoka Trnavka.
Ostatné hranice zastavaného uzemia nie su dotknuté rieSenym navrhom.

Zmena 1/2006

Zastavané uzemie obce sa zvacsi v lokalite B10 — ViSok 1., zmena 1a/2006 v plnom rozsahu
navrhovanych zmien o plochy parciel €.607/2, 607/3, 607/4, 665, 667 a 657/2, ¢o predstavuje plochu
2,2639 ha.

Zmena 2/2009

Zastavané tizemie obce sa zvac¢si v lokalitach zmien:
Zmena 2a/2009 — B1 — Horny mlyn 01,7955 ha
Zmena 2¢/2009 — B3 — Nova ulica 00,8180 ha

Zastavané uzemie obce sa zmens$i v lokalitdch zmien:
Zmena 29/2009 — B10 — Visok L. 01,3188 ha
Zmena 3/2013

Zastavané vzemie obce sa zvdcsi v lokalitach zmien:
Zmena 3a/2013 — B4 — Za humnami 00,0999 ha
Zmena 3b/2013 — B7 — Pazit 00,6925 ha
Zmena 4/2016

Zastavané uzemie obce sa zvac¢si v lokalitach zmien:
Zmena 4a/2016 — lokalita B1 0,9640 ha
Zmena 4c¢/2016 — lokalita B10 0,2621 ha
Zmena 4f/2016 — lokalita B4 0,5551 ha
Spolu 1,7771 ha
Zmena 5/220

Zastavané tizemie obce sa zvidsi v lokalite zmeny:
Zmena 5b/2020 — lokalita B1 Horny mlyn 0,5089 ha.

VIIl. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMIi PODIA
OSOBITNYCH PREDPISOV

Nadradené trasy a zariadenia dopravnej a technickej infrastruktury s vymedzenymi ochrannymi pas-
mami:

Prekazkové roviny Sportového letiska

Maximalna pripustnd vyska objektov v zastavanom tizemi obce vratane kominov, antén, bleskozvo-
dov a pod. zariadeni nestavebnej povahy a stavebnych mechanizmov pouzitych pri realizacii stavieb
musi reSpektovat’ vysky vyplyvajuce z jednotlivych prekazkovych rovin letiska Boleraz stanovenych
v zmysle predpisu L14S - Sportové letiskd, ktoré vy§kovo obmedzuju stavby, zariadenia, stavebné
mechanizmy, porasty a pod.:

- vodorovna prekazkova rovina s vySkovym obmedzenim 241 m n.m. B.p.v.

- prekazkova rovina kuzel'ovej plochy s vySkovym obmedzenim v rozsahu 241 - 276 m n.m. B.p.v.

Cestna doprava

cesta Ill. triedy 20 m od osi vozovky
MK navrhované 6 m od kraja komunikacie

Vodné hospodarstvo (¢.442/2002 Z.z)

vodovod, kanalizacia do DN 500 1,5 m od osi obojstranne
vodovod, kanalizacia nad DN 500 2,5 m od osi obojstranne
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vodné toky (¢.364/2004 Z.z.) 10,0 m od brehovej Ciary

Energetika (¢.251/2012 Z.z)

Vonkajsie nadzemné elektrické vedenie - od krajného vodica

-od 1 kV do 35 kV vratane 10 m
-od 35kV do 110 kV vratane 15m
-od 110 kV do 220 kV vratane 20m
- 0d 220 kV do 400 kV vratane 25 m
- nad 400 kV 35m
Vonkajsie podzemné elektrické vedenie — od krajného kabla
-do 110 kV vratane Im
- nad 110 kV 3m

- ochranné pasmo transformovne 22/0,4 kV je vymedzené vzdialenostou 10 m od jej konstrukcie.
Ostatné ochranné pasma elektrickych zariadeni reSpektovat’ v zneni § 43.

Ochranné pasma plynarenského zariadenia — od osi plynovodu

- STL plynovod a pripojky v z.0. 1m
- plynovod a pripojky do DN 200 4m
- plynovod do DN 500 8m
- plynovod do DN 700 12m
- plynovod nad DN 700 50 m
- regulacna stanica plynu 8m

Ostatné ochranné pasma plynarenskych zariadeni reSpektovat’ v zneni § 79.

Bezpecnostné pasma plynarenského zariadenia

- plynovod do 0,4 MPa v nezastavanom tizemi 10 m obojstranne
- plynovod od 0,4 MPa — 4 Mpa do DN 350 20 m obojstranne
- plynovod od 0,4 MPa — 4 Mpa nad DN 350 50 m obojstranne
- plynovod nad 4 Mpa do DN 150 50 m obojstranne
- plynovod nad 4 Mpa do DN 300 100 m obojstranne
- plynovod nad 4 Mpa do DN 500 150 m obojstranne
- plynovod nad 4 Mpa nad DN 500 200 m obojstranne
- regulacna stanica plynu 50m

Ostatné bezpe¢nostné pasma plynarenskych zariadeni reSpektovat’ v zneni § 80.
Ochranné pasma potrubi
- ropovodné potrubie DN 500, DN 700 300 m obojstranne

Ochranné pasma potrubia reSpektovat’ v zneni § 86 a 87.

Ochr. pdsma verej. telekomunikacnej siete (¢.117/2006 Z.z.)

- telekomunikaéné vedenie 1,5 m od osi trasy
- podzemné vedenie /hlbka, vyska/ 2,0 m od Grovne zeme
- nadzemné vedenie 2,0 m v okruhu

Ochranné pasmo pohrebiska(¢.470/2005 Z.z)

—  podla zakona 398/2019 Z.z., §36a, ods.(5) - ,,ochranné pasmo pohrebiska podl’a §15 ods.7
v zneni ucinnom do 31.decembra 2019 zanika najneskor 31.marca 2020, ak si obec vse-
obecne zaviiznym nariadenim neustanovi inu Sirku ochranného pdasma pohrebiska skor. “

Ochrana prirody a krajiny (¢.543/2002 Z.z.)

Biokoridory - rBK Trnavka celkova Sirka 40
Biocentra - mBC Dolina
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XI. PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY

DOPRAVA

- dobudovanie dopravného priestoru cesty 111/1278 v zastavanom tizemi obce
- miestne a Ucelové komunikacie

- ukl'udnené komunikéacie a chodniky

- parkovisk4, ob¢ianska vybavenost’

ELEKTRICKA ENERGIA

— priestor v zastavanom izemi na vedenie kablovej siete VN a inStalovanie novych resp. prelozenych
transformacnych stanic

— pridruzeny priestor popri komunikacii na kablové rozvody NN v zemi a priestor na osadenie
stoziarov verejného osvetlenia a istiacich skrini

X. URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT A SCHVALIT
UZEMNY PLAN ZONY

Vzhl'adom na situovanie a rozsah ploch navrhovanych obytnych, rekrea¢nych a vyrobnych izemi nie
je nutné spracovavat’ a schvalovat’ jednotlivé uzemné plany zony.

Pre vsetky navrhované rozvojové plochy je vSak nutné spracovat’ urbanistické studie s podrobnejsim
dopracovanim zastavovacich podmienok.

XIl.  VEREJNOPROSPESNE STAVBY

- Zriadenie regionalneho biokoridoru v povodi potoka Trnavka
Zmena 2/2009
- Uzemna rezerva pre prvky MUSES a plochy pre vysadbu zelene
* miestne biocentrum mBC Dolina
* vetrolam V1
Zmena 4b/2016
- areal zberného dvora
- dobudovanie dopravného priestoru cesty 11/05129 v zastavanom tizemi obce
- Novonavrhovana siet’ miestnych obsluznych komunikécii funkénych tried C3, D1
- Rekonstrukcie jestvujtcich obsluznych komunikécii na funkéna triedu C3, D1
- Uprava dopravného priestoru ulic (vozovka, cyklisticky pas, chodniky, iiéelové komunikdcie)
- Vybudovanie parkovisk
- Dobudovanie autobusovych zastavok a prislusenstva
Zmena 2/2009, 5/2020
- Vybudovanie cyklotrasy
- Realizacia vodovodne;j siete v navrhovanych lokalitach
obytnej vystavby

- Dobudovanie obecnej kanalizacie podl'a povodnej PD
- Realizacia kanaliza¢nej siete v navrhovanych lokalitach
obytnej vystavby
- Realizacia plynofikacie navrhovanych lok. obytnej vystavby
- Vystavba a rekonstrukcia elektrickej siete NN a VN
— Vystavba a rekonstrukcia elektrickych transform. Stanic
— Vystavba a rekonstrukcia verejného osvetlenia
— Dobudovat’ chybajuce telekomunikacné rozvody v jestvujucich lokalitach
- Realizacia telekomunikaénych sieti v navrhovanych lokalitich obytnej vystavby
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