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NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

Pri stanovovani regulativov vyuZitia Uzemia je nutné brat do uvahy jestvujuce
funkéné vyuzivanie uzemia. Nové rozvojové plochy a funkcie musia reSpektovat,
prip. navratit’ historicky charakter a identitu rieSenému Uzemiu, za dodrzania vSetkych
socio-ekologickych podmienok.

.  ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A
FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA

Priestorové usporiadanie a funkéné vyuzivanie uzemia je stanovené limitmi a
regulativmi, ktoré dopifiaju jestvujuce prevladajuce funkcie vyuZivania rieSeného
uzemia obce.

Priestorové usporiadanie je dané su€asnou urbanistickou Strukturou obce, kde
hlavhé kompozicné osi - miestne komunikacie su nesumerne situované
v zastavanom uzemi. V novych rozvojovych plochach (plochy bytovej vystavby B)
bude priestorové usporiadanie reSpektovat pévodnu urbanisticku strukturu, kde
kompozi¢nu os vystavby bude tvorit navrhovana miestna komunikacia.

Z hfadiska funkéného vyuzitia rieSeného uzemia obce je nutné vytvarat
funkéné a priestorovo homogénne urbanistické celky v uzemi pre:

- obytné uzemie /B/
- vyrobné uzemie /P/

Zmena 2/2009

- rekreacné uzemie /R/

- plocha cintorina /C/

- plochy ochrany prirody a tvorby krajiny /rBK, mBC/

Zmena 4/2016
- plohy technickej vybavenosti obce-zberny dvor/ZD/

Il URCENIE PODMIENOK VYUZITIA JEDNOTLIVYCH PLOCH

lI-1.1 Zasady a regulativy pre jestvujuce lokality obytnej vystavby B:

Zmena 4e/2016
pévodny text sa rusSi v plnom rozsahu a nahradza sa textom v tomto
zneni:

Uliéna cast - v tejto lokalite sa uvazuje vyluéne s vystavbou rodinnych a
bytovych domov na jestvujucich parcelach v prelukach, po asanacii starych
objektov, resp. rekonsStrukciou, nadstavbou jestvujucich objektov za tychto
podmienok:

» reSpektovat’ vidiecky charakter pévodnej zastavby, dodrziavat uliény
charakter zastavby, nerealizovat’ stavebné objekty nad dve nadzemné podlazia,
druhé nadzemné podlazie rieSit ako obytné podkrovie. Vzhladom na
nepravidelnost’ a vel’ku plosnu a tvarovu réznorodost’ jednotlivych parciel nie
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je vhodné regulovat’ velkost’' jednotlivych novovytvaranych parciel. Napriek
tomu je nutné neprekrocCit koeficient zastavanych a spevnenych pléch a
zelene:

-zastavanost’ - max. 0,40

-zelen - min. 0,50

V pripade stiesnenych podmienok — Sirka parcely mensie nez 10 m
povolit’ max. koeficient zastavanych a spevnenych pléch

-zastavanost’ - max. 0,50

-zelen - min. 0,30

. v pripade vystavby bytového domu — zmena 4d/2016, druhé nadzemné
podlazie riesit s plochou strechou, resp. s kombinaciou sedlovej strechy s
odkvapom do ulice s nasledovnymi koeficientami zastavanosti a pléch zelene:
-zastavanost’ - max. 0,35
-zelen - min. 0,40

e pripustné funkcie - obytna, rodinné domy, k nim prisliuchajuce
nevyhnutné zariadenia ako garaze, obCianske
vybavenie, verejné dopravné a technické vybavenie
ulicna zelen, detské ihriska

* podmienec¢ne vhodné - bytové domy, doplnkové maloobchodné,

socialne a zdravotnice sluzby

* nepripustné funkcie - vsetky ostatné

Zahradna cast’ - v pripade potreby situovania objektov rodinnych
domov v tychto lokalitach vo vnutri zahrad, kde nie je predpoklad vytvorit
ulicnu zastavbu, je nutné respektovat’ tieto podmienky:

» samostatne posudit’ vhodnost’ kazdej poZadovanej parcely pre n mozZnu
vystavbu nového rodinného domu vo vztahu na jestvujuce susedné parcely
a objekty, reSpektovat’ vidiecky charakter pévodnej zastavby, vzhladom na
situovanie rodinného domu do zahradnej, kludovej polohy parcely a na
zachovanie sukromia susedov dodrzat’ regulativy a limity rozmerov stavebnej
Casti objektu:

a) v pripade dostatoc¢nej Sirky parcely — Sirka parcely nad 16 m

e min. vzdialenost od hranice susednej parcely bude 2,0+5,0 m

e objekt méze mat max. dve nadzemné podlazia, pricom druhé
nadzemné podlazie bude obytné podkrovie

e zastreSenie objektu iba sedlovou strechou so sklonom do 40° Stity
neorientovat’ k susednym parcelam

e na druhom nadzemnom podlazi nevytvarat’ terasy, balkény ani loggie,
presvetlenie obytnych miestnosti riesit stresnymi oknami, do stien
vzdialenych 2,0m od suseda situovat iba okna z neobytnych
miestnosti (WC, kupel'na, schodisko, satnik...)

e oplotenie od susednych parciel rieSit nepriehladné, resp. bariérové
do vysky 200 cm
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b) v pripade menSej Sirky parcely -Sirka parcely do 16 m

e min. vzdialenost od hranice susednej parcely bude 2,0+2,0 m

e objekt méze mat iba jedno nadzemné podlazie

e zastresenie objektu plochou strechou, alebo konsStrukciou krovu
s max. spadom 25°

e podmurovka pod pomurnicu nepresiahne vysku 0,5 m

e podkrovné priestory nesmu byt obytné, vyuZit iba ako povalovy
priestor

e oplotenie od susednych parciel riesit nepriehladné, resp.
bariéroveé do vysky 200 cm

V oboch pripadoch dodrzat’ koeficientami zastavanosti a pl6ch zelene:
-zastavanost’ - max. 0,35
-zelen - min. 0,50

V pripade situovania rodinného domu v blizkosti vodného toku Trnavka
je nutné :
-situovat’ objekt RD min 0,5 m nad rastly terén bez podpivni¢enia
-spracovat’ hydrotechnické posudenie toku Trnavka na prietok
Q100 s navrhom protipovodriovych opatreni

e pripustné funkcie - obytna, rodinné domy, k nim prislichajiuce
nevyhnutné zariadenia ako garaze, dopravné a
technické vybavenie, zelen

* podmienec¢ne vhodné - Ziadne

* nepripustné funkcie - vsetky ostatné

V pripade situovania viac ako troch rodinnych domov do volného
Uzemia - zluéenim viacerych parciel, resp. jednou velkou, navrh
dokumentovat’ urbanistickou studiou.

Zmena 4h/2016 — meni sa nazov state
Zasady a regulativy pre navrhované lokality bytovej vystavby
B1.B3.B4.B5.B7.B9-B12:

na:
Zasady a regulativy pre navrhované lokality bytovej vystavby
B1.B4,B5,B7.B9-B12:

V tychto lokalitach sa uvazuje vyluCne s vystavbou rodinnych domov za tychto
podmienok:

- podla moznosti dodrziavat existujucu parcelaciu pozemkov

- vytvarat uliény charakter zastavby

- uzemne vymedzit plochy ucelovej izolatnej zelene popri
navrhovanych komunikaciach

- nerealizovat' stavebné objekty nad dve nadzemné podlaZia,
druhé nadzemné podlazie rieSit ako obytné podkrovie
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- pripustné funkcie:
primarne

zastavanost’ plochy parcely vratane spevnenych pléch max.
60%

vySka ulicného oplotenia maximalne 180 cm, medzi
zahradami po dohode vlastnikov

odstupy od rodinnych domov v zmysle zakona 50/1976 Zb.
v zneni neskorsich predpisov

na ¢.470/2005 Z.z. o pohrebnictve

obytna, rodinné domy, knim prisluchajuce nevyhnutné
zariadenia ako garaze, verejné dopravné a technické
vybavenie, verejna ulicna zelen, detské ihriska

podmienecéne vhodné

obCianske vybavenie ako doplnkové maloobchodné, socialne
a zdravotnice sluzby v zastavbe, resp. v polyfunkcii, vratane
k nim patriacich stavieb a zariadeni

plochy podnikatelskych aktivit nevyrobnych (drobné
remeselné prevadzky servisné, opravarenské sluzby) bez
negativhych a rusivych vplyvov (hluk, prasnost) na okolité
obytné prostredie

- nepripustné funkcie: - vietky ostatné

Zasady a regulativy pre lokalitu bytovej vystavby B2:

V tejto lokalite sa uvazuje s vystavbou rodinnych domov a bytovych domov za

tychto podmienok:

podla moznosti dodrziavat pri tvoreni novych parciel
rodinnych domov existujucu parcelaciu pozemkov
reSpektovat’ situovanie dvoch jestvujucich objektov bytovych
domov

pri novonavrhovanych obytnych plochach vybudovat’ funkénu
verejnu sprievodnu zelen so stromami a krikovym porastom
vytvarat' uliCny charakter zastavby

nerealizovat stavebné objekty rodinnych domov nad dve
nadzemné podlazia, druhé nadzemné podlazie rieSit ako
obytné podkrovie

zastavanost plochy parcely rodinnych domov vratane
spevnenych pléch max. 60%

vySka ulicného oplotenia maximalne 180 cm, medzi
zahradami po dohode vlastnikov

odstupy od rodinnych domov v zmysle zakona 50/1976 Zb.
v zneni neskorsich predpisov

reSpektovat ochranné pasma vodného toku:

* na uzemi pobreznych pozemkov nie je pripustna orba,
stavanie objektov, zmena reliéfu tazbou, navazkami,
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manipulacia s latkami Skodiacimi vodam, vystavba subeznych
inzinierskych sieti
= zachovat pristup mechanizacie spravcu vodného toku k
pobreznym pozemkom z hladiska realizacie oprav, udrzby a
povodriovej aktivity
= vSetky aktivity, stavebné zamery, esp. akukolvek
investorsku €innost’ a vysadbu porastov v blizkosti tokov a ich
ochranného pasma je nutné odsuhlasit’ so spravcom vodného
toku
= rozvojové aktivity musia byt v sulade so zakonom
§.7/2010 Z.z. o ochrane pred povodriami
Zmena 2/2009

- pri bytovych domoch su pripustné Styri nadzemné podlazia

pricom Stvrté bude tvorit obytné podkrovie

- pripustné funkcie:
primarne
- obytna, rodinné domy, bytové domy, k nim prisluchajuce
nevyhnutné zariadenia ako garaze, verejné dopravné a
technické vybavenie, verejna ulicna zelen, detskeé ihriska

podmienecéne vhodné

- obcianske vybavenie ako dopinkové maloobchodné, socialne
a zdravotnice sluzby v zastavbe, resp. v polyfunkcii, vratane
k nim patriacich stavieb a zariadeni

- plochy podnikatelskych aktivit nevyrobnych (drobné
remeselné prevadzky servisné, opravarenské sluzby) bez
negativhych a rusivych vplyvov (hluk, prasnost) na okolité
obytné prostredie

- nepripustné funkcie: - vietky ostatné

Zasady a regulativy pre plochy vyroby, lokalita P1:
/areal polnohospodarskeho druzstva/

V tychto lokalitdch sa uvazuje s prestavbou a dostavbou zmieSanych
priemyselnych a pofnohospodarskych komplexov pre nezavadné vyrobné a
polnohospodarske €innosti, pokial sa ich situovanie do jedného arealu nevylucCuje. Je
nutné dodrzat’ vSetky krajinnoekologické podmienky, s minimalizovanim negativnych
vplyvov na krajinu a okolité Zivotné prostredie.

Polnhohospodarska vyroba:

- pripustné funkcie:
primarne
- zariadenia polnhohospodarskej vyroby, sluzieb a produkénich
¢innosti (rastlinna, zivociSna) s otimalizovanim zivociSnej
vyroby vo vztahu jej ochranného pasma a jestvujucej obytnej
zény
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- nepripustné funkcie:

administrativne objekty vo vazbe na pris- |uSné zariadenia
vyroby

nevyhnutné plochy technického vybavenia

prislusné pristupové motorové, cyklistické a pesie
komunikate

odstavné parkovacie miesta pre zamestnancov

parkovo upravena plosna a liniova izolacna zelen priestorov
a arealov

podmienecne vhodné

zariadenie verejného stravovania, prip. Specifickych foriem
byvania zamestnancov

arealy s odstavnymi plochami a prislusnou vybavenostou
pre nakladnu automobilovu dopravu

doplnkové obchodné, socialne, kulturne, zdravotnicke a
sluzby, sluziace pre zamestnancov

byvanie, obCianska vybavenost, Sport a rekreacia

vSetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativhymi vplyvmi
priamo Ci nepriamo obmedzili vyuzitie susednych parciel
obytnej zastavby (zapach, hluk, prach a zvySeny vyskyt
hlodavcov...)

Priemyselna vyroba:

- pripustné funkcie:

primarne

- nepripustné funkcie:

prevadzkove subory a zariadenia vyroby, vyrobnych sluzieb,
skladov, plochy remeselnej vyroby

administrativne objekty vo vazbe na pris- lusSné zariadenia
vyroby

nevyhnutné plochy technického vybavenia

prislusné pristupové motorové, cyklistické a pesie
komunikacie

odstavné parkovacie miesta pre zamestnancov

parkovo upravena plosSna a liniova izolacna zelen priestorov
a arealov

podmienecne vhodné

zariadenie verejného stravovania, prip. Specifickych foriem
byvania zamestnancov

arealy s odstavnymi plochami a prislusnou vybavenostou
pre nakladnu automobilovu do-pravu

doplnkové obchodné, socialne, kulturne, zdravotnicke a
sluzby, sluziace pre zamestnancov

byvanie, obfianska vybavenost Sport a rekreacia
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- v8etky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi
priamo Ci nepriamo obmedzili vyuZitie susednych parciel
obytnej zastavby (zapach, hluk, prach a zvySeny vyskyt
hlodavcov...)

Zasady a regulativy pre plochy vyroby, lokalita P2:
/areal firmy Elastik/

V tejto lokalite sa uvazuje s dostavbou priemyselného komplexu s nutnostou
dodrzania vSetkych krajinnoekologickych podmienok, s minimalizovanim negativnych
vplyvov na krajinu za tychto podmienok:

- vyrobné funkcie budu sustredené do bloku pre arealy a zariadenia priemyselne;j
vyroby a vyrobnych sluzieb za predpokladu zachovania funkcie plochy sadu na
parcele €.825

- pripustné funkcie:

primarne
- prevadzkové subory a zariadenia vyroby, vyrobnych sluZieb,
skladov
- administrativne objekty vo vazbe na pris- lusné zariadenia
vyroby

- doplnkové obchodné, socialne, kulturne, zdravotnicke,
Sportové zariadenia a sluzby, sluziace pre zamestnancov

- odstavné parkovacie miesta pre zamestnancov

- nevyhnutné plochy technického vybavenia

- prislusné pristupové motorové, cyklistické a peSie
komunikacie

- parkovo upravena plosna a liniova zelen ve-rejnych
priestorov a arealov

podmienecne vhodné
- zariadenie verejného stravovania, prip. Specifickych foriem
byvania
- arealy s odstavnymi plochami a prislusnou vybavenostou
pre kamiony

- nepripustné funkcie:
- byvanie, obCianska vybavenost Sport a rekreacia
- vSetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi
priamo Ci nepriamo obmedzili vyuZitie susednych parciel
obytnej zastavby (zapach, hluk, prach a zvySeny vyskyt
hlodavcov...)

Zasady a requlativy pre plochu cintorina, lokalita C:

V tejto lokalite sa uvazuje s Cisto monofunkénym vyuzitim plochy a to bez
vyhladového plosného rozSirenia cintorina.
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- pripustné funkcie - cintorinske sluzby, pochovavanie mftvych
- nevyhnutné plochy technického vybavenia
- prislusné pristupové motorové, cyklistické
a pesie komunikacie
- parkovo upravena plosna a liniova zelen
priestorov a arealov

- nepripustné funkcie - vSetky ostatné

Zasady a requlativy pre plochu rekreacie a Sportu, lokalita R:

V tejto lokalite sa uvazuje s Cisto monofunkénym vyuZitim plochy a to bez
vyhladového ploSného rozSirenia.

- pripustné funkcie — Sportovo-rekreacné plochy a stavby
- nevyhnutné plochy technického vybavenia
- prislusné pristupové motorove, cyklistické a peSie
komunikacie
- parkovo upravena plosna a liniova zelen priestorov a
arealov

- nepripustné funkcie - vSetky ostatné

Zasady a requlativy pre plochu rekreacie a Sportu, lokalita R1:

V tejto lokalite sa uvazuje s Cisto monofunkénym vyuzitim plochy a to pre
vystavbu sukromného rekreacného objektu. Objekt rieSit ako dvojpodlazny
s obytnym podkrovim, max. zastavana plocha vratane spevnenych pléch, pristupove;j
komunikacie, chodnikov a terénnych dlazieb nepresiahne 500 m2.

- pripustné funkcie — rekreatné plochy a rekreatné stavby pre sukromné
vyuzitie
- nevyhnutné plochy technického vybavenia
- prislusné pristupové motorove, cyklistické a peSie
komunikacie
- parkovo upravena plosna a liniova zelen rekreaénych
arealov

- nepripustné funkcie — rekreacné funkcie v ramci podnikatelskych aktivit
- obcianska vybavenost, byvanie
- vSetky ostatné

Zmena 4b/2016-dopiria sa:
Zasady a requlativy pre plochu zberného dvora, lokalita ZD:

V tejto lokalite sa uvazuje s ¢isto monofunkénym vyuzZitim plochy a to
pre zriadenie zberného dvora v obci. Je nutné dodrzat vsetky
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krajinnoekologické podmienky, s minimalizovanim negativnych vplyvov na
krajinu a okolite zZivotné prostredie.

- pripustné funkcie — skladové plochy

- nevyhnutné plochy technického vybavenia
- prislusné pristupové motorové a pesSie komunikacie

- nepripustné funkcie - rekreacné funkcie v ramci podnikatel'skych aktivit

- obcianska vybavenost, byvanie
- vSetky ostatné

ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA

V navrhu sa nestanovuju regulativy umiestnenia samostaného nového objektu
obCianskeho vybavebnia. Toto sa nachadza v obci situované v centralnej Casti a
svojimi kapacitami v sucasnosti postaCuje. V pripade nutnosti zvacsenia kapacity
bude stavebny objekt obCianského vybavenia rieSeny prestavbou, resp. dostavbou,
(dostavba obecného uradu).

Pri rozvoji novych lokalit obytnych uzemi, ak si to potreby zaujmového uzemia

vyziadaju, sa budu budovat pri obytnych stavbach aj stavby obcianskeho
vybavenia.
IV. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO A

TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

DOPRAVA

reSpektovat vyhladové Sirkové usporiadanie cesty [11/05129 v zastavanom
uzemi v kat. MZ 8,5(8,0)/50 vo funkénej triede B3 a mimo zastavaného
uzemia v kat. C 7,5/60

dobudovat chybajuce chodniky pre pesich pri ceste lll. triedy

dobudovat siet’ jestvujucich miestnych komunikacii s upravou na normové
kategorie:

* je potrebné dodrzat minimalnu Sirku jazdného pruhu 3 m, t.j. celkovu
Sirku vozovky 6 m

* komunikacie, kde priestorové pomery nedovoluju cestu upravit na
pozZadovanu Sirku pre obojsmerné komunikacie alebo svojim charakterom
nevyzaduju rekonstrukciu (ulice na konci zastavby), je nutné preradenie
do kategodrie ukludnenych komunikacii funkénej triedy D1 s patricnym
dopravnym znacenim s prednostou chodcov (20 km/hod.)

* v pripade zaslepenia tras je na ich konci nutné dobudovat obratistia v
zmysle platnych noriem

vybudovat nové miestne komunikacie v rozvojovych lokalitach:

* novonavrhované miestne komunikacie budu zrealizované v kategérii MO
8/40

Zmena 1a/2006

novu komunikaciu vybudovat v kategorii MO 8/30 a dopravne napojit na
jestvujuci komunikacny systém obce
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Zmena 2e/2009 — B5 — Mlady potok
— zmenit trasovanie navrhovanej komunikacie na parcele byvalého
mlynského nahonu v pévodnej funkénej triede a kategérii, predizit ju
severnym smerom do jestvujucich zahrad vo funkcnej triede D1

Zmena 2j/2009 — Cyklotrasa
— vybudovat cyklisticki komunikaciu mimo zastavaného uzemia po polnych
cestach av zastavanom uUzemi upravou a dopravnym znaCenim po
jestvujucich miestnych komunikaciach

Zmena 3a/2013 — B4 — Za humnami
— novu obojsmernud komunikaciu vybudovat v kategérii MO 8/30, funk&nej
triede C3 a dopravne napojit na jestvujuci komunikaény systém obce

Zmena 3b/2013 — B7 - Pazit
- novu komunikaciu vybudovat ako pokraCovanie poOvodnej miestnej
obojsmernej komunikacie v lokalite vo funkénej triede D1 s oto€om

— dobudovanie chodnikov na trasach jestvujucich miestnych komunikacii, u
ktorych to Sirkové pomery stavebnej Ciary umoznuju (min.Sirka chodnika
1,5m)

— navrhnut nové parkoviska a odstavné plochy pred obcianskou
vybavenostou, objektami sluzieb,...

- zrekonsStruovat autobusové zastavky so samostatnymi pruhmi a
nastupnymi plochami a dorieSit mnozstvo zastavok HD v navaznosti na
novu IBV a OV

— rozS8irené ulicné priestory doplnit parkovou zelefiou doplnit dopravné
znacenie v intravilane i extravilane

VODOVOD

- Dobudovat rozSirenie jestvujucej celoobecnej vodovodnej siete
v navrhovanych lokalitach pre obytnu vystavbu

KANALIZACIA

- Dobudovat celoobecnu kanalizaciu a preCerpanim zaustit dokanalizacného
zberata BOLERAZ-TRNAVA

— Dobudovat rozSirenie gravitacnej kanalizaCnej siete v navrhovanych
lokalitach pre obytnu vystavbu

PLYNOVOD

- Plynofikovat navrhované lokality pre obytnu vystavbu na zaklade
dopracovaného Generelu plynofikacie obce

ELEKTRICKA ENERGIA

— Obec je v sucasnosti zasobovana elektrickou energiou z 22 kV vzdusného
vedenia €. 202
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— Distribucia elektrickej energie v sidle sa uskuto€iuje prostrednictvom 22/0,4
kV transformacCnych stanic najma v stoziarovom prevedeni, pricom
trafostanice su napojené vzdusnym vedenim.

- Pre navrhovanu obytnu vystavbu je nutna rekonstrukcia Styroch jestvujucich
transformacnych stanic TS 0004-0001 az 0004-0004.

— Potrebné je obnovovat a rekonStruovat' jestvujucu primarnu i sekundarnu
vzdusnu distribuénu siet, v jestvujucej zastavanej Casti obce sa CiastoCne
nahradia vzdusné VN pripojky za kablové.

- Potrebu el.energie v areali polnohosp. druzstva bude nutné
vybilancovat v samostatnej Studii podfa konkrétnych poziadaviek
strategického investora alebo individualnych podnikatelskych subjektov.
Uvedeny prikon el. energie podla vykonovej bilancie uvedenej v popise
lokality €. 12 bude mozné zabezpecit z novej trafostanice TS 0004-001. V
pripade pozadovaného vyssSieho vykonu bude nutné uvazovat s vystavbou
samostatnej trafostanice, ktoru bude mozné napojit z VN rozvadzaca
trafostanice TS 0004-001.

— V sidelnom utvare je nevyhnutné dobudovat celu distribu¢nu siet verejného
osvetlenia i na navrhovanych plochach. Nevyhovujuce svietidla treba
celoploSne nahradit uspornymi vybojkovymi svietidlami modernej
konStrukcie a svetelnotechnické parametre osvetlenia, vzhfadom na
rozmiestnenie osvetlovacich bodov, prehodnotit podfa STN 36 0400 a STN
36 0410-z1. Na osvetlenie novych komunikacii sa pouziju vybojkové
svietidla, ktoré sa osadia na ocelové ulicné osvetlovacie stoziare. VySka
stoziarov a vykon svietidla sa ur€i podla funkCnej triedy komunikacie v
zmysle STN 36 0410.

TELEKOMUNIKACIE

- Dobudovat telekomunikéné rozvody pre navrhované lokality obytnej
vystavby samostatnymi pripojnymi kablami priamo z jestvujucej digitalnej
ustredne.

V. ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNOHISTORICKYCH
HODNOT. OCHRANY A VYUZIVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV,
OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY

KULTURNOHISTORICKE HODNOTY

Na uzemi katastra obce Bohdanovce nad Trnavou je nutne zachovat a chranit
tieto objekty, zapisané v Ustrednom zozname pamiatkového fondu ako narodné
kulturne pamiatky:

Rimskokatolicky kostol sv.Petra a Pavila
Nahrobny kamen v mure kostola

Zachovat' a chranit architektonické pamiatky, ktoré nie su zapisané v UZPF,
ale maju historické a kulturne hodnoty a su predmetom pamiatkového zaujmu:

- budova fary €. 47 s pamatnou doskou na Celnej fasade
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- budovu zakladnej Skoly

- pri S8kole pamatnik padlych prislusnikov sovietskej armady

- pozdnobarokovu kaplnku z druhej pol.18.st., pred obj. ¢.238

- pricestny kriz pri poziarnej zbrojnici

- sochu sv. Floriana pred objektom €. 55

- cintorin so zachovanim nahrobnikov v jeho areali, dobové na hrobniky v tvare
srdca, liatinové nahrobniky, socha srdca panny Marie, ustredny kriz z roku 1807 a
pomnik padlym z r. 1930

- dvojpolovy tehlovy most v jej stredovekej Casti klinového  vybezku

Je nutné zachovat a chranit aj dobové vyrazy objektov, tvaroslovia fasad,
okennych a dvernych vyplni (obj.€. 17, 30, 31, 238, 255, 283 a neocislovany objekt
narozny, situovany pri vstupe do obce od Trnavy za tokom Trnavka po lavej strane).

Obec sa spomina ako neolitické osidlenie, sidlisko zo starSej doby bronzove;j
s kulturou madarskou a slovanské sidlisko a pohrebisko z doby Velkomoravskej, kde
su predpoklady pripadnych archeologickych nalezov.

Zmena 2/2009

Z hladiska archeologickych nalezov a nalezisk je investor (stavebnik) kazdej
stavby, vyZadujucej si zemné prace, si od Krajského pamiatkového uradu Trnava v
jednotlivych stupnoch uzemného a stavebného konania vyziada konkrétne stanovis-
ko ku kazdej pripravovanej stavebnej ¢innosti suvisiacej so zemnymi pracami (budo-
vanie komunikacii, atd.) z dévodu, Ze stavebnou €innostou, resp. zemnymi pracami
mdze déjst’ k naruSeniu archeologickych nalezisk, ako aj k poruSeniu dosial neevido-
vanych archeologickych pamiatok.

OCHRANA PRIRODY A TVORBA KRAJINY

- V okoli potoka Trnavka zachovat' liniovy ekosystém ako sucast regionalneho
biokoridoru rBK 34

- Navrhnut  systém  interakCnych  prvkov  liniového  charakteru a
revitalizacia ostatnej liniovej zelene v katastri. Drevinova skladba musi byt
zhodna s drevinovou skladbou prirodzenej potencialnej vegetacie, hlavne
plodonosné a medonosné druhy.

- Navrh lokalneho urbarneho biocentra — dobudovat’ parkovu zelen v centre obce.

- Znizit nepriaznivy vplyv stresovych faktorov v zastavanom uzemi vysadbou
nizkej a vysokej zelene - preCerpavacie ka-nalizacné stanice.

- Uzemne vymedzit plochy u&elovej izolaénej zelene popri navrhovanych
komunikaciach

- Pri novonavrhovanych obytnych plochach vybudovat funk&nu verejnu sprievodnu
zelen so stromami a krikovym porastom

Zmena 1a/2006
Navrh systému interakénych prvkov liniového charakteru
(pasy zelene tvorené dvomi etazami):

- Vzhladom na nizku ekologicku stabilitu zabezpecCit v styku rieSenych ploch
oboch zmien s polnohospodarskou pédou vysadbu interakéného prvku liniového
charakteru - pasy zelene tvorené dvomi etazami.

— Na zmiernenie nepriaznivych vplyvov planovanych cinnosti zabezpecdit

vysadenie izolaCnej a vnutroarealovej zelene s potencionalne pévodnych
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drevin (stromov a krov) podla Geobotanickej mapy CSSR (Michalko, 86),
za vyuzitia krajinarskeho dotvorenia celkového vyrazu krajiny.

Zmena 2/2009
Navrh ekostabilizacnych opatreni:

V ramci zmeny 2h/2009 navrhujeme zriadit na plochach parciel €.841/109
a 760 miestne biocentrum ,Dolina“ o ploche 7,9925 ha. Vzhladom na zly stav
stromovej vegetacie, ktory je zdokumentovany vo ,Vyhodnoteni zelene vetrolamu
a navrh na jeho obnovu* (DELTASPOL, s.r.o., Ing.DuriSova, 2008) pozadujeme jej
postupné ozdravenie. Kazdy, Ciasto¢ny vyrub je nutné nahradit novou vysadbou z
vhodnejSich drevin, nez sa v su€asnosti na uzemi nachadzaju.

Sucast'ou navrhu ekostabilizacnych opatreni je i vytvorenie interakéného prvku
- vetrolamu V1, ktory je situovany pozdiz polnej cesty na parcelach 755/3 a 759/3.
V pébvodnom uzemnom plane bola navrhovana dosadba CiastoCne jestvujucej liniovej
zelene, ktora sa v ramci zmeny uzemného planu meni na vetrolam s tromi urovhami
a Sirkou cca. 10,0 m.

VI. ZASADY A REGULATIVY PRE ZIVOTNE PROSTREDIE

- Vpripade vzniku zdroja zneCistovania ovzduSia dodrziavat prislusné
ustanovenia zakona o ovzdusi a predpisov vydanych na jeho vykonanie

- Zamedzit vobci vzniku nekontrolovanej skladky odpadu, legislativou a
kontrolou branit znedisteniu vody a pbdy. Znedisteniu vody predist
dobudovanim celoobecnej kanalizacie

- Pocas vystavby a vyrobnych €innosti priemyselnych objektov
zabezpecit program odpadového hospodarstva, zatriedenie odpadov, separaciu
a navrh zneSkodnenia

VI. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Z navrhu uzemného planu vyplyva poziadavka na zmenu hranic zastavaného
Uzemia v lokalitach ¢.1,3, /miestne komunikacie/ 4,7,10,12 a 13.
V lokalite €.2 je poziadavka na zmenu hranic katastra medzi obcami Bohdanovce
nad Trnavou a Selpicami z dévodu regulacie toku potoka Trnavka.
Ostatné hranice zastavaného uzemia nie su dotknuté rieSenym navrhom.

Zmena 1/2006

Zastavané Uzemie obce sa zvacsi v lokalite B10 — VrSok |., zmena 1a/2006 v
plnom rozsahu navrhovanych zmien o plochy parciel €.607/2, 607/3, 607/4, 665, 667
a 657/2, ¢o predstavuje plochu 2,2639 ha.

Zmena 2/2009

Zastavané uzemie obce sa zvacsi v lokalitach zmien:
Zmena 2a/2009 — B1 — Horny mlyn 01,7955 ha
Zmena 2¢/2009 — B3 — Nova ulica 00,8180 ha

Zastavané uzemie obce sa zmensSi v lokalitach zmien:
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Zmena 2g/2009 — B10 — ViSok I. 01,3188 ha

Zmena 3/2013

Zastavané uzemie obce sa zvacsi v lokalitach zmien:

Zmena 4/2106

Zmena 3a/2013 — B4 — Za humnami 0 0,0999 ha

Zmena 3b/2013 — B7 — Pazit 0 0,6925 ha
Zastavané uzemie obce sa zvacsi v lokalitach zmien:
Zmena 4a/2016 — lokalita B1 0,9640 ha
Zmena 4¢/2016 — lokalita B10 0,2621 ha
Zmena 41f/2016 - lokalita B4 0.5551 ha
Spolu 1,7771 ha

VIll. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODLA

OSOBITNYCH PREDPISOV

Nadradené trasy a zariadenia dopravnej

S vymedzenymi ochrannymi pasmami:

Prekazkové roviny Sportového letiska

technickej infraStruktury

Maximalna pripustna vyska objektov v zastavanom uzemi obce vratane
kominov, antén, bleskozvodov a pod. zariadeni nestavebnej povahy a stavebnych
mechanizmov pouzitych pri realizacii stavieb musi reSpektovat’ vysky vyplyvajuce z
jednotlivych prekazkovych rovin letiska Boleraz stanovenych v zmysle predpisu
L14S - Sportové letiska, ktoré vyskovo obmedzuju stavby, zariadenia, stavebné

mechanizmy, porasty a pod.:

- vodorovna prekazkova rovina s vySkovym obmedzenim 241 m n.m. B.p.v.
- prekazkova rovina kuzelovej plochy s vyskovym obmedzenim v rozsahu 241 - 276

m n.m. B.p.v.

Cestna doprava

cesta lll. triedy
MK navrhované

VVodné hospodarstvo (¢.442/2002 Z.z)

vodovod, kanalizacia do DN 500
vodovod, kanalizacia nad DN 500
vodné toky (€.364/2004 Z.z.)

Energetika (€.251/2012 Z.z)

VonkajSie nadzemné elektrické vedenie - od krajného vodica

-od 1 kV do 35 kV vratane
-od 35 kV do 110 kV vratane
-od 110 kV do 220 kV vratane
- od 220 kV do 400 kV vratane
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- nad 400 kV 35m

Vonkajsie podzemné elektrické vedenie — od krajného kabla

- do 110 kV vratane 1m

-nad 110 kV 3m

- ochranné pasmo transformovne 22/0,4 kV je vymedzené vzdialenostou 10 m od jej
konStrukcie.

Ostatné ochranné pasma elektrickych zariadeni reSpektovat’ v zneni § 43.

Ochranné pasma plynarenského zariadenia — od osi plynovodu

- STL plynovod a pripojky v z.u. 1m
- plynovod a pripojky do DN 200 4 m
- plynovod do DN 500 8 m
- plynovod do DN 700 12m
- plynovod nad DN 700 50 m
- regulacna stanica plynu 8m

Ostatné ochranné pasma plynarenskych zariadeni reSpektovat v zneni § 79.

Bezpec€nostné pasma plynarenského zariadenia

- plynovod do 0,4 MPa v nezastavanom uzemi 10 m obojstranne
- plynovod od 0,4 MPa — 4 Mpa do DN 350 20 m obojstranne
- plynovod od 0,4 MPa — 4 Mpa nad DN 350 50 m obojstranne
- plynovod nad 4 Mpa do DN 150 50 m obojstranne
- plynovod nad 4 Mpa do DN 300 100 m obojstranne
- plynovod nad 4 Mpa do DN 500 150 m obojstranne
- plynovod nad 4 Mpa nad DN 500 200 m obojstranne
- regulacna stanica plynu 50 m

Ostatné bezpecnostné pasma plynarenskych zariadeni reSpektovat’ v zneni § 80.

Ochranné pasma potrubi
- ropovodné potrubie DN 500, DN 700 300 m obojstranne

Ochranné pasma potrubia reSpektovat v zneni § 86 a 87.

Ochr.pasma verej. telekomunikacénej siete (¢.117/2006 Z.z.)

- tekomunikacne vedenie 1,5 m od osi trasy
- podzemné vedenie /hibka, vyska/ 2,0 m od urovne zeme
- nadzemné vedenie 2,0 m v okruhu

Ochranné pasmo pohrebiska(¢.470/2005 Z.z)

- od oplotenia cintorina 50 m

Ochrana prirody a krajiny (¢.543/2002 Z.z.)

Biokoridory - rBK Trnavka celkova Sirka 40
Biocentra - mBC Dolina
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Xl. PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY

DOPRAVA

- dobudovanie dopravného priestoru cesty 111/105129 v zastava-
nom uzemi obce

- miestne a uc€elové komunikacie

- ukludnené komunikacie a chodniky

- parkoviska, obCianska vybavenost

ELEKTRICKA ENERGIA

— priestor v zastavanom uzemi na vedenie kablovej siete VN a instalovanie novych
resp. preloZzenych transformacnych stanic

— pridruzeny priestor popri komunikacii na kablové rozvody NN v zemi a priestor na
osadenie stoziarov verejného osvetlenia a istiacich skrin

X. URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT A
SCHVALIT UZEMNY PLAN ZONY

Vzhfadom na situovanie a rozsah pléch navrhovanych obytnych, rekreacnych
a vyrobnych uzemi nie je nutné spracovavat’ a schvalovat jednotlivé uzemné plany
zony.

Pre vSetky navrhované rozvojové plochy je v8ak nutné spracovat’ urbanistické
Studie s podrobnejSim dopracovanim zastavovacich podmienok.

Xl. VEREJNOPROSPESNE STAVBY

- Zriadenie regionalneho biokoridoru v povodi potoka Trnavka

Zmena 2/2009
- Uzemna rezerva pre prvky MUSES a plochy pre vysadbu zelene
» miestne biocentrum mBC Dolina
* vetrolam V1

Zmena 4b/2016
- areal zberného dvora

- dobudovanie dopravného priestoru cesty 111/05129 v zasta-
vanom uzemi obce
- Novonavrhovana siet miestnych obsluznych komunikacii funkénych tried C3, D1
- Rekonstrukcie jestvujucich obsluznych komunikacii na funkénu triedu C3, D1
- Uprava dopravného priestoru ulic (vozovka, cyklisticky pas, chodniky)
- Vybudovanie parkovisk
- Dobudovanie autobusovych zastavok a prisluSenstva

Zmena 2/2009
- Vybudovanie cyklotrasy
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- Realizacia vodovodnej siete v navrhovanych lokalitach
obytnej vystavby

- Dobudovanie obecnej kanalizacie podfa pévodnej PD
- Realizacia kanalizaCnej siete v navrhovanych lokalitach
obytnej vystavby

- Realizacia plynofikacie navrhovanych lok. obytnej vystavby

- Vystavba a rekonstrukcia elektrickej siete NN a VN

- Vystavba a rekonstrukcia elektrickych transform. stanic

- Vystavba a rekonstrukcia verejného osvetlenia

- Realizacia telekomunikacnych sieti v navrhovanych lokalitach obytnej vystavby
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