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Obecný úrad v Bohdanovciach nad Trnavou 268, 919 09


Všeobecne záväzné nariadenie obce Bohdanovce nad Trnavou

č. 40/2014
o nakladaní s nájomnými bytmi vo vlastníctve obce Bohdanovce nad Trnavou
Návrh VZN - vyvesený na úradnej tabuli a zverejnený na internetovej adrese dňa: 9.6.2014

Lehota na predloženie pripomienok k návrhu VZN: 19.6.2014

Doručené pripomienky : -
Vyhodnotenie pripomienok k návrhu VZN uskutočnené dňa: -
Vyhodnotenie pripomienok k návrhu VZN doručené poslancom dňa: -
VZN schválené Obecným zastupiteľstvom obce Bohdanovce nad Trnavou : 25.6.2014
VZN vyvesené na úradnej tabuli obce Bohdanovce nad Trnavou dňa: 26.6.2014
VZN nadobúda účinnosť dňa: 26.6.2014
Obecné zastupiteľstvo obce Bohdanovce nad Trnavou vo veciach územnej samosprávy v zmysle ustanovenia § 6 ods. 1, § 4 ods. 3 písm. n) zákona č. 369/1990 Zb. o obecnom zriadení v znení neskorších právnych predpisov a a v súlade so Zákonom č. 443/2010 Z.z. o dotáciách na rozvoj bývania a o sociálnom bývaní sa uznieslo na tomto Všeobecne záväznom nariadení  obce Bohdanovce nad Trnavou.
§ 1
Úvodné ustanovenie

Účelom tohto všeobecne záväzného nariadenia je  stanovenie podmienok prijímania žiadostí, postupu pri výbere nájomníkov nájomných bytov a postupu pri schvaľovaní ich prenájmu.

1. Nájomné byty sú vo vlastníctve obce Bohdanovce nad Trnavou s osobitným režimom, ktorý vymedzuje toto všeobecne záväzné nariadenie.

2. Obec Bohdanovce nad Trnavou  /ďalej len majiteľ / zveruje nájomné byty do správy Obecného úradu v Bohdanovciach nad Trnavou /ďalej len správa/, ktorý bude vykonávať všetky úkony súvisiace so spracovaním a prevádzkou zvereného majetku, avšak rozhodovanie o nájomných vzťahoch patrí  výlučne  majiteľovi. Obec Bohdanovce nad Trnavou môže preniesť správu nájomných bytov aj nájomnému správcovi.

§ 2
Štandardný režim nakladania s nájomnými  bytmi

Byty bežného štandardu sú určené pre fyzické osoby, ktoré spĺňajú podmienky stanovené zákonom č. 443/2010 Z.z., §22, ods. 3:

a) osoba žijúca v domácnosti s mesačným príjmom domácnosti najviac vo výške trojnásobku životného minima,
b) osoba žijúca v domácnosti s mesačným príjmom domácnosti najviac vo výške štvornásobku životného minima, ak:


1. členom tejto domácnosti je osoba s ťažkým zdravotným postihnutím,

2. ide o domácnosť osamelého rodiča s nezaopatreným dieťaťom, 

3. aspoň jeden z členov tejto domácnosti zabezpečuje zdravotnícku starostlivosť, sociálne a všeobecne prospešné spoločenské služby, vzdelávanie, kultúru alebo ochranu obyvateľov obce,

c)  osoba, ktorej zanikla ústavná starostlivosť, náhradná osobná starostlivosť, pestúnska starostlivosť, alebo osobitná starostlivosť poručníka, ak táto nepresiahla vek 30 rokov,
d)  osoba žijúca v domácnosti, ktorej sa poskytuje bytová náhrada za byt vydaný podľa osobitného prepisu.
§ 3
Zvláštny režim nakladania s nájomnými bytmi

1. Nájomné byty bezbariérové sú určené:

a/     pre žiadateľa s ťažkým zdravotným postihnutím, uvedeným v doklade o diagnóze

b/   pre žiadateľa s ťažkým zdravotným postihnutím, uvedeným v doklade o diagnóze, jeho manžela a prípadne jeho detí

Zoznam relevantných diagnóz je prílohou č. 1 tohto VZN.
§ 4

Všeobecné podmienky

1. Žiadatelia sú občanmi Slovenskej republiky
2. Nie sú vlastníkmi, spoluvlastníkmi alebo nájomníkmi iného bytu alebo domu.
3. Žiadateľ o nájomný byt nemá dlh voči Obci Bohdanovce nad Trnavou
4. V nájomnej zmluve sa upraví právo nájomcu na opakované uzavretie zmluvy o nájme nájomného bytu.
5. Nájomca je povinný prihlásiť seba a všetky osoby s ním bývajúce na trvalý pobyt v obci Bohdanovce nad Trnavou, najneskôr do jedného mesiaca odo dňa uzatvorenia nájomnej zmluvy.
6. Nájomca nemôže vykonávať žiadne stavebné úpravy v nájomnom byte bez súhlasu prenajímateľa. Prípadné vykonané stavebné úpravy zo strany nájomcu sa finančne medzi nájomcom a prenajímateľom nevyrovnávajú.

§ 5
Režim užívania nájomných bytov

1. Podané žiadosti prerokuje Komisia sociálna, zdravotná, bytová a prieskumu verejnej mienky.
2. Žiadosť (vyplnený dotazník obce) o nájom bytu musí obsahovať:
a) údaje o žiadateľovi


- meno, priezvisko(aj rodné),


- meno, priezvisko(aj rodné) manželky/manžela, partnerky/partnera, druha, družky,


- dátum a miesto narodenia,


- miesto trvalého pobytu podľa občianskeho preukazu,


- miesto prechodného pobytu,


- rodinný stav,


- meno, priezvisko a dátum narodenia detí,

- počet osôb, ktoré sa do bytu nasťahujú(vrátane mena, priezviska a dátumu narodenia),
- čestné prehlásenie žiadateľa, že nie výlučným vlastníkom bytu, alebo rodinného domu,

- telefonický kontakt,

- koľko izbový byt žiada.

3. Potvrdenie o priemernom mesačnom čistom príjme žiadateľa za predchádzajúci kalendárny rok.

4. K žiadosti o nájom bezbariérového bytu žiadateľ predloží:


- doklad o diagnóze v rozsahu zdravotného postihnutia.

5. Ak je voľný bezbariérový nájomný byt a obcou nie je evidovaná v poradovníku o bezbariérový nájomný byt žiadosť občana s ťažkým zdravotným postihnutím, bude byt prenajatý žiadateľovi bez zdravotného postihnutia. Nájomná zmluva bude uzatvorená na bezbariérový nájomný byt na dobu určitú, ktorá neprevýši jeden rok. Po zaradení žiadosti občana s ťažkým zdravotným postihnutím do poradovníka, bude táto žiadosť riešená prednostne a súčasný nájomca stráca nárok na predĺženie zmluvy.
§ 6
Nájomný vzťah

1. Nájomná zmluva sa uzatvára na dobu určitú 3 roky, okrem výnimky:
- ak je nájomcom osoba s ťažkým zdravotným postihnutím, doba nájmu môže byť 

najviac desať rokov. 

Nájomca má právo na opakované uzatvorenie nájmu bytu pri dodržaní podmienok uvedených v nájomnej zmluve, v osobitnom predpise (§ 711 Občianskeho zákonníka) a v zákone č. 443/2010 Z.z.

2. Nájomnú zmluvu so žiadateľom uzatvorí štatutárny zástupca obce na základe uznesenia obecného zastupiteľstva, ktorým bol nájom schválený. 

3. Nájomné za prvý mesiac nájmu uhradí nájomca vopred, najneskôr pri podpise nájomnej zmluvy zmluvnými stranami. Výšku nájmu bytu určí správca v zmysle platných predpisov. 
4. Nájomca uhradí finančnú zábezpeku, ktorá bude stanovená maximálne do výšky šesťmesačného nájomného. Finančná zábezpeka bude slúžiť na zabezpečenie platenia nájomného a služieb spojených s užívaním bytu a nepoškodzovania nájomného bytu. Finančná záruka bude vrátená nájomcovi do 30 dní odo dňa ukončenia nájmu bytu ponížená o prípadné neuhradené nájomné, alebo o prípadné poškodenie bytu.

5. nájomné sa uhrádza vždy jeden mesiac vopred, najneskôr do 25. Dňa prechádzajúceho mesiaca.

6. V nájomných bytoch nie je možné:

a) prihlásiť na trvalý pobyt inú osobu ako nájomcu, jeho manžela/manželku, partnera/partnerku, druha/družku, ich deti žijúce s nimi v spoločnej domácnosti,
b) realizovať prevod nájmu v zmysle §706 Občianskeho zákonníka, 
c) realizovať výmeny bytov a prevod vlastníckych práv.
7. Nájomca nájomného bytu nemá nárok na pridelenie náhradného bytu alebo bytovej náhrady pri ukončení nájmu z akéhokoľvek dôvodu.

8. K termínu ukončenia nájmu je nájomca povinný byt uvoľniť a odovzdať ho správcovi v stave primeranom dobe užívania, pričom nesie zodpovednosť za spôsobené škody.
9.Súčasťou prvej nájomnej zmluvy je notárska zápisnica, v ktorej žiadateľ vyjadrí súhlas s podmienkami stanovenými týmto všeobecne záväzným nariadením a určí miesto, na ktoré bude ako nájomca vyprataný v prípade ukončenia nájmu a uplatnenia §6 ods.10 tohto VZN.
10. V prípade, že sa nájomca k termínu ukončenia nájomnej zmluvy z uvedeného bytu neodsťahuje, správca zabezpečí vypratanie nájomného bytu na náklady predmetného nájomcu na miesto určené v notárskej zápisnici.

11. Ďalšie opakovanie uzatvorenia nájomnej zmluvy obec môže uzatvoriť na dobu určitú 3 roky novou nájomnou zmluvou  bez notárskej zápisnice.

§ 7
Zánik nájmu

1. Nájom zanikne uplynutím doby nájmu, ak nebola táto doba v zmysle §6 odst.11 tohto VZN predĺžená.

2. Nájom zanikne pred uplynutím doby nájmu:

a) písomnou dohodou medzi nájomcom a prenajímateľom,

b) písomnou výpoveďou nájomcu, výpovedná lehota je 2 mesiace a začína plynúť od prvého dňa v mesiaci nasledujúcom po mesiaci, v ktorom bola výpoveď doručená prenajímateľovi,

c) písomnou výpoveďou prenajímateľa, ak nájomca:

- hrubo porušuje svoje povinnosti vyplývajúce z nájmu bytu, najmä tým, že nedodržuje platobnú disciplínu za obdobie viac ako dva mesiace,

- hrubo poškodzuje nájomný byt, alebo jeho príslušenstvo, spoločné priestory a spoločné zariadenia v dome,  
- využíva prenajatý byt bez súhlasu prenajímateľa na iné účely, ako na bývanie, alebo ak nájomca a osoby s ním bývajúce hrubo narúšajú spolunažívanie ostatných nájomníkov, nedodržujú nočný pokoj, ohrozujú bezpečnosť v dome a porušujú dobré mravy,

- neužíva byt bez udania vážnych dôvodov,

- bez súhlasu vlastníka v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie sú vedené na evidenčnom liste k tomuto bytu, do toho sa nepočítajú návštevy kratšie ako 15 dní.

§ 8

Záverečné ustanovenia

1.   Obec môže nájomný byt  prenajať aj tomu žiadateľovi, ktorý nespĺňa podmienky uvedené v § 2 resp. § 3 tohto VZN, ak si to vyžaduje dôležitý záujem obce alebo štátu – Slovenskej republiky. Posúdenie skutkového stavu vykoná obecné zastupiteľstvo schválením príslušného uznesenia..

2.  Toto všeobecne záväzné nariadenie o nakladaní s nájomnými bytmi pre občanov je nutnou súčasťou nájomnej zmluvy.
3. Obec Bohdanovce nad Trnavou po dobu najmenej 30 rokov nemôže v žiadnom prípade previesť  vlastníctvo domu a bytových jednotiek na tretie osoby a tieto byty môžu byť užívané výlučne ako nájomné byty vo vlastníctve obce Bohdanovce na Trnavou.

4. Škody spôsobené v nájomnom dome nájomcom odstráni nájomca okamžite v lehote určenej prenajímateľom na vlastné náklady. 

5. Týmto všeobecne záväzným nariadením sa ruší všeobecne záväzné nariadenie č. 5/2006, schválené OZ 10.2.2006
V Bohdanovciach nad Trnavou

                                                                                            Miroslav Sučák

                                                                                              starosta obce

PRÍLOHA Č.1 k VZN č. 40/2014
ZOZNAM ZDRAVOTNÝCH POSTIHNUTÍ

1. Roztrúsená mozgovomiechová skleróza

a) stredne ťažká forma,

b) ťažká forma (triparéza a kvadruparéza).

2. Koordinačné poruchy a poruchy rovnováhy – ťažká forma (s nemožnosťou samostatného pohybu).

3. Čiastočné a úplné mozgové obrny (pyramídového a extrapyramídového pôvodu)

a) hemiplégia,

b) paraplégia,

c) kvadraplégia,

d) hemiparéza ťažkého stupňa,

e) paraparéza ťažkého stupňa,

f) kvadraparéza ťažkého stupňa.

4. Poškodenie miechy

a) hemiplégia,

b) paraplégia,

c) kvadraplégia,

d) hemiparéza ťažkého stupňa,

e) paraparéza ťažkého stupňa,

f) kvadraparéza ťažkého stupňa.

5. Spondylartritída ankylozujúca – Bechterevova choroba – ťažký stupeň postihnutia chrbtice s ankylózou bedrových kĺbov.

6. Myopatie, kongenitálne, progresívne svalové dystrofie (Duchenneov, Beckerov typ a pod.), zápalové myozitídy, polyomyozitídy a pod., metabolické a endokrinologické

a) stredná forma s výrazným obmedzením hýbavosti,

b) ťažká forma (imobilita).

7. Myasténia gravis, myastenický syndróm – ťažké formy s výrazným obmedzením hýbavosti.

8. Úplná strata jednej hornej končatiny a jednej dolnej končatiny.

9. Strata oboch dolných končatín v stehne.

10. Strata jednej dolnej končatiny v stehne a jednej dolnej končatiny v predkolení s krátkymi amputačnými kýpťami s výrazne zníženou funkciou amputovaného kýpťa.

11. Strata jednej dolnej končatiny v bedrovom kĺbe alebo s veľmi krátkym amputačným kýpťom.

12. Strata jednej dolnej končatiny v stehne po kolenný kĺb.

13. Strata oboch dolných končatín v predkolení.

14. Stuhnutie oboch bedrových kĺbov

a) v priaznivom postavení,

b) v nepriaznivom postavení.

15. Stuhnutie jedného bedrového kĺbu v nepriaznivom postavení.

16. Stuhnutie oboch kolenných kĺbov

a) v priaznivom postavení,

b) v nepriaznivom postavení.

