Zmluva o najme
uzatvorena podla § 685 zakona ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov

Prenajimatel’> Obec Bohdanovce nad Trnavou
Sidlo: Trhova ulica 268/1, 919 09 Bohdanovce nad Trnavou
ICO: 00312266
bankové spojenie: SK77 0200 0000 0000 0862 0212
zastipena: Ivan Bocko, starosta obce
(d’alej len prenajimatel’)

Najomca: David Teplansky, rod. Teplansky, nar. _, r.c. _
bytom: H 919 09 Bohdanovce nad Trnavou
uzavreli tito zmluvu o ndjme bytu:
Clanok 1.
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je ndjom bytu uvedeného a opisaného v €l. II. tejto zmluvy.

Clanok II.
Predmet najmu

1. Predmetom najmu je jednoizbovy bezbariérovy najomny byt Bl, nachadzajici sa na 1.
nadzemnom podlazi bytového domu v Bohdanovciach nad Trnavou, Na Pansule stipisné ¢islo
410, orientacné &islo 24, celkova podlahové plocha bytu bez terasy 39,80 m?, zapisany na
Katastralnom urade v Trnave, ktorého vyluénym vlastnikom je prenajimatel’.

2. Predmetny byt pozostava z:

- predsien 2,20 m?
- kupelna 5,00 m?
- obyvacka 16,10 m?
- kuchyna 11,00 m?
- Zatnik 5,50 m?
- terasa 4,70 m?

Spolu 44,50 m?

3. V byte st umiestnené tieto zariadenia:
- plynovy kotol tstredného kurenia so zdsobnikom teplej vody a termostatom
- kuchynska linka
- domovy telefon

Okrem tychto zariadeni nie je byt vybaveny inym hnutel'nym zariadenim.



Clanok III.
Zoznam 0s6b prihlasenych v ndjomnom byte

David Teplansky, nar. || Gz

Clanok 1V.
Vznik a doba najmu

Prenajimatel’ prenechava do najmu byt opisany v ¢l. 1. av ¢l. II. tejto zmluvy spolu s jeho
prislusenstvom a zariadenim najomcovi. Najomca prebera do najmu byt spolu s jeho
prislusenstvom a zariadenim.

Prenajimatel’ upravil rezim prenajmu najomnych bytov VSeobecne zdvdznym nariadenim
obce Bohdanovce nad Trnavou ¢. 88/2024 zo diia 01.01.2025 o nakladani s najomnymi bytmi
pre obcanov (d’alej VZN). Najomca vyhlasuje, Ze toto nariadenie obce pozna, berie ho na
vedomie a zavizuje sa dodrziavat vSetky jeho ustanovenia ato iV pripade ich zmien a
doplnkov, ktoré vykona obecné zastupitel'stvo obce v budicnosti.

Néjomny vztah vznika diiom podpisania tejto zmluvy a vSetkych jej priloh.

Prenajimatel’ prenechédva najomcovi byt spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim v Stave
sposobilom na jeho riadne uZivanie a to na dobu ur¢itua 1 rok: od 01.05.2025 do 30.04.2026.
Ak pocas najomného vzt'ahu nepride zo strany najomcu k poruSovaniu tejto zmluvy a ak
0 bezbariérovy najomny byt nepoziada obCan s tazkym zdravotnym postihnutim, ma
najomca pravo na opakované prediZenie najmu na dobu 1 rok. Predizenie najmu bude riesené
v zmysle VZN ¢. 88/2024, § 5 ods. 8 a to uzatvorenim novej najomnej zmluvy S pripojenou
notarskou zapisnicou.

Néjomca sa so stavom prenajatého bytu oboznamil pred podpisanim tejto zmluvy a bude
uzivat’ byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim na ucely byvania.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ sa zavizuje:

a) Byt spolu sjeho prisluSenstvom a zariadenim v stave sposobilom na jeho obvyklé
uzivanie pocas trvania ndjomného vztahu udrziavat’ na svoje naklady.

b) Zabezpecit najomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych uzivanim bytu.

N4jomca sa zavézuje:

a) Byt spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia
domu riadne uZivat'.

b) Riadne a v¢as platit’ najomné a odplaty za sluzby a plnenia spojené s najjmom bytu.

€) Vykonavat' drobné opravy bytu na svoje naklady a uhradzat’ naklady spojené s beznou
udrzbou bytu.

d) Po skonceni najmu bytu tento vratit' spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim v stave,
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.



9)

h)

)
k)

Vykonat zmeny na prenajatom byte ajeho prisluSenstve a zariadeniach len

s predchadzajicim pisomnym suhlasom prenajimatel’a.

Prenechat’ byt do podnajmu tretim osobam len s predchadzajucim pisomnym sthlasom

prenajimatel’a.

Umoznit’ vstup prenajimatel’a do bytu za ucelom kontroly bytu, oprav a udrzby bytu,

spolo¢nych Casti a spolo¢nych zariadeni domu, ako aj za i¢elom kontroly stavu vodomeru

a to po nevyhnutnu dobu na zaklade predchadzajicej ziadosti prenajimatel’a.

Umoznit vstup do bytu po predchadzajicom ozndmeni, na nevyhnutny cas

a Vv nevyhnutnej miere, zamestnancom ministerstva, prislusného uradu a inych

kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického stavu najomného bytu. To

plati aj pre nadjomcu a 0soby, ktoré najomny byt uzivaji na zaklade najomnej zmluvy

podl’a tohto zakona.

Respektovat’ vSetky povinnosti dané VZN obce. Najma sa zavizuje, ze:

- neprihlasi ini osobu ako seba asvojich potomkov zijucich s nim v spolocnej
domacnosti na trvaly pobyt v prenajatom byte,

- prenajaty byt nevymeni ani neuskuto¢ni prevod prav vyplyvajicich z najmu bytu,

- byt ku diiu nasledujicemu po dni skoncenia ndjmu uvolni, odovzda ho
prenajimatel’ovi a umozni mu s nim nakladat’,

- nahradi vSetky $kody vzniknuté na prenajatom byte, ktoré prenajimatel’ zisti v lehote
do 30 dni odo dna skoncenia najmu a odovzdania bytu.

Hlésit’ nutnost’ opréav, ktoré ma znéasat’ prenajimatel’, bez zbyto¢ného odkladu a sucasne

mu umoznit’ ich riadne vykonanie.

Pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpecujuce ostatnym

najomcom vykon ich prav.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade skon¢enia najmu, ak ndjomca dia nasledujiceho po
dni skoncenia najmu neodovzdal byt prenajimatelovi, sthlasi s vykonom rozhodnutia
vypratanim bytu na naklady nijomcu. Titulom pre vykon rozhodnutia bude notarska
zapisnica, ktord je ndjomca povinny predlozit’ prenajimatel'ovi do 10 dni odo dna podpisania
najomnej zmluvy. Notarska zépisnica tvori prilohu tejto zmluvy.

Clinok VI.
Najomné a ostatné ihrady za plnenia spojené s uZivanim bytu

Najomca je povinny platit’ za uzivanie bytu:

najomné 85,87 € mesacne
rezijné naklady 9,53 € mesacne
prispevok do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav 20,86 € mesacne
poistné 1,16 € mesacne
vodné a stoéné 20,00 € mesacne
dodavka elektrickej energie pre spolo¢né priestory 2,00 € mesacne
SPOLU 139,42 € mesacne

N4ajomné za ndjomny byt spolu s prispevkom do fondu prevadzky, udrzby a oprav, zalohova
platbu za vodné a stocné, dodavku elektrickej energie za spoloné priestory a poistné sa
uhradza vzdy jeden mesiac vopred, a to do 25. diia predchadzajiuceho mesiaca. VySku najmu
stanovi spravca v zmysle platnych predpisov.



. Najomca je povinny platit’ samostatné uhrady za dodavku elektrickej energie, plynu, poplatky
za TV arozhlas apoplatky za pouzivanie jednotnej telekomunikacnej siete priamo ich
poskytovatelom — dodavatel'om. Prenajimatel’ nezodpoveda za ich riadne poskytovanie —
dodavku.

Uhradu za odvoz pevného komunalneho odpadu uhradza najomca obci roéne na zaklade
platobného vymeru obce.

Prenajimatel’ je opravneny upravit’ vzdy k 1. januaru bezného roka vysku prispevku do fondu
oprav a vysku rezijnych nékladov o vysku inflacie zistenej a vyhlasenej Statistickym uradom
SR za predchadzajuci kalendarny rok v Slovenskej republike.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pred uzatvorenim ndjomnej zmluvy v zmysle Zakona ¢.
443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani najomca uhradi
prenajimatel’ovi finan¢nu zaruku pre zabezpecenie splacania najomného a thrad za pripadné
poskodenie bytu vo vyske 515,22 € (max. 6 mesacné najomné). V pripade ukoncenia najmu
v zmysle ¢l. VIII, bod 1. a 2. tejto zmluvy prenajimatel’ do 30 dni od skon¢enia najmu vrati
alikvotnu Cast’ financnej zéaruky byvalému ndjomcovi po odpocitani neuhradenych
nedoplatkov na nadjomnom alebo uhrad za pripadné poskodenie bytu.

Clanok VILI.
Odovzdanie a prevzatie bytu, odstranenie vad predmetu najmu

Prenajimatel’ sa zaviazuje odovzdat’ byt spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim v Stave
spdsobilom na jeho riadne uzivanie po podpisani tejto najomnej zmluvy a jej priloh vSetkymi
zmluvnymi stranami zmluvy (d’alej len den uzatvorenia zmluvy).

. Najomca je povinny prevziat byt spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim najneskor do troch
dni odo dna uzatvorenia tejto zmluvy.

Prenajimatel’ je povinny odstranit’ na svoje naklady vSetky vady predmetu najmu, ktoré zisti
najomca pri prevzati predmetu ndjmu do jedného mesiaca odo diia uzatvorenia tejto zmluvy.

Clanok VIII.
Skon¢enie najmu, bytova nahrada

. Najom sa ukon¢i uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba v zmysle § 6 VZN ¢. 88/2024
obce predlzena.

Pri ukonceni najmu sa postupuje v zmysle § 7 VZN &. 88/2024 obce.

. Najom je mozné ukoncit’ aj pred uplynutim doby najmu vypovednou lehotou. Vypovedna
lehota pre obidve strany je dva mesiace. Vypovedna lehota zacina plynat’ prvym diom
mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucena. Pocas plynutia
vypovednej lehoty je nijomca povinny umoznit' Kk obhliadke bytu inému zaujemcovi
Vv sprievode prenajimatel’a, pripadne osobou nim poverenou.



Clanok IX.
Spolo¢né a zaverecné ustanovenia

1. Ngjomnu zmluvu mozno menit’ len pisomnou dohodou zmluvnych stran.
2. Vo vsetkych veciach, ktoré nie st vyslovne upravené medzi zmluvnymi stranami touto
zmluvou platia prislusné ustanovenia Obcianskeho zakonnika a ostatnych vSeobecne

zavaznych predpisov.

3. Uzavretie ndjjomnej zmluvy schvdlilo v zmysle VZN ¢. 88/2024 Obecné zastupitel'stvo
Bohdanovce nad Trnavou Uznesenim €. 23/2025 diia 29.04.2025.

4, Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch. Kazda zo zmluvnych stran obdrzi po jednom
vyhotoveni.

5. Zmluvné strany potvrdzuji, ze tato zmluva bola spisana slobodne a vazne, na zaklade urcite

a zrozumitel'ne prejavenej vole ucastnikov, nie v tiesni anie za napadne nevyhodnych
podmienok a na znak suhlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisali.

Bohdanovce nad Trnavou, 30.04.2025

Obec Bohdanovce nad Trnavou David Teplansky
Trhova ulica 268/1 ﬂ
919 09 Bohdanovce nad Trnavou 919 09 Bohdanovce nad Trnavou

zastipena: Ivan Bocko, starosta obce

PRENAJIMATEL NAJOMCA



TECHNICKY PASPORT BYTU

Najomca:

David Teplansky, nar. || G . 219 09 Bohdanovce nad Trnavou

Prenajimatel’:

Obec Bohdanovce nad Trnavou

Trhova ulica 268/1, 919 09 Bohdanovce nad Trnavou
ICO: 00312266

zastipena: Ivan Bocko, starosta obce

Predmet najmu:

Jednoizbovy bezbariérovy byt B 1 nachadzajuci sa na 1. podlazi bytového domu

v Bohdanovciach nad Trnavou, stpisné ¢islo 410, orientacné ¢islo 24, celkova plocha bytu bez
terasy 39,8 m?, zapisany na Katastralnom urade v Trnave.

Plocha bytu Vymera v m?

Predsien 2,20

Kupelna 5,00

Obyvacka 16,10

Kuchyna 11,00

Satnik 5,50

Terasa 4,70

Spolu 44,50

Vybavenie bytu
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Kuchynska linka s drezom

Kuchynsky sporak kombinovany

Plynovy kotol s el. odstrafiovacom vodného kameina a obehovym cerpadlom

Sprchovy kut

Umyvadlo

wC

Batérie vodovodné

Vyvod na pracku

Izbovy termostat

Domaci telefon

Vchodové dvere

Vnutorné dvere biele

Okno plastové

Balkoénové dvere
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Ventilator na odsavanie

Telefonna pripojka ano

Rozvody TV ano

Radiator 3




Radiator ,,rebrik* 1
Stre$né okno -
Vstavané skrine -
Merace energii

Plynomer ano
Elektromer ano
Vodomer studenej vody ano
Spolocné ¢asti bytov

Zavetrie, vstup, kocikareni, chodby, tlozné priestory, schodisko

Poziarne hydranty s hadicou 1 ks, hasiace pristroje 3 ks

Pristupova komunikécia, parkovisko pred domom

Mesacéné poplatky za uZivanie bytu Eur
Mesacéné najomné 85,87
Rezijné ndklady 9,53
Prispevok do fondu oprav 20,86
Mesaéné poistné 1,16
Vodné a stocné 20,00
El. energia spolo¢né priestory 2,00
Spolu: 139,42

Bohdanovce nad Trnavou, 30.04.2025

Obec Bohdanovce nad Trnavou
Ivan Boc¢ko
starosta obce

PRENAJIMATEL

David Teplansky

NAJOMCA




